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Abstrakt

V Ceské republice je velmi vysoka rozdrobenost vlastnickych vztaht
a naopak znacné nizka fragmentace uzivatelska. V porovnani se sousednimi zemémi
jako je Némecko, Rakousko ¢i Polsko je rozdil urovné uzivatelské fragmentace
velmi markantni. Kofeny této vysoké vlastnické fragmentace sahaji do minulosti,
ale soucasné¢ jsou ovlivnény nedokonalym trhem se zemé&délskou pudou, ktery neni

V nasi republice jesté uplné vyvinut.

V diplomové praci byla feSena uroven vlastnickych a uzivatelskych vztaht
vosmi vybranych katastrilnich tuzemich okresu Svitavy a Usti nad Orlici.
Pro zkoumani byla pouzita data Vefejného katastru pidy LPIS CR a katastralni
mapa. Byly zjiStovany charakteristiky vypovidajici 0 rozdrobenosti vlastnickych
vztaht k pud€. Dale byly zjistovany uzivatelské vztahy v zajmovém tzemi, rozsah
pronajimané pidy, velikost blokii orné pudy s cilem porovnat zjisténé informace
s praméry v Ceské republice. Druh4 ¢ast diplomové prace se sklada z vyhodnoceni
dotaznikového prizkumu, ktery mél za cil vySettit pomér vlastnikli, ktefi ptdu
pronajimaji a majitelll, ktefi na vlastni piidé hospodaii a charakterizovat tyto dvé

odli$né skupiny respondentt.

Vysledky prizkumu ukazuji, Ze drtivd vétSina pidy, kterd je vyuZivana
k zemédélskému podnikani, je pida pronajata. 95 % majitelt pidy ji pronajimaji
z diivodu nezdjmu o hospodafeni na vlastni ptdé. Jen velmi malé procento majitelt
pudu neobhospodaiuje z diivodu nevhodné velikosti, nepiistupnosti ¢i roztrousenosti
pozemku. Bylo zji$téno, Ze trend pidu pronajimat neni typicky pro néjakou vékovou
skupinu, ale Ze kazda vékova skupina byla rovnomérné zastoupena obdobnym
mnozstvim pronajimatelti. Z toho 97 % respondentli pudu pronajima riznym
subjektlim s. r. 0. €i a. S. & Z prevazné ¢asti pudu vlastnici nabyli dédictvim. Zbylych

5% na pudé hospodafi, ale z dotaznikového prizkumu bylo zjisténo, ze vekova

ey oo

Z tohoto jednoduchého zavéru vystupuje problém, Ze lidé v pfevazné vétsing

nemaji zdjem starat se o vlastni pidu, nemaji za ni zodpovédnost a radé&ji



Ji pronajmou spole¢nosti, ktera vidi jen zisk v ur¢itém ¢asovém Useku a nezajima je,

Vv jakém stavu se ptidu navrati dalsi generaci.

Kli¢ova slova: vlastnické vztahy, pronajem zeméd¢lské pudy, krajina

Abstract

Land ownership fragmentation is really disintegrate in the Czech republic.
Inthe other hand land-use fragmentation is low. If we compare the situation
to countries such as Germany, Austria or Poland there is a big difference in land-use
fragmentation. The roots of high ownership fragmentation reach to the past. There is
a influence of imperfect agricultural land market which is not fully developed in our

country.

The thesis solved a level of ownership and land-use relations in eight
selected cadastral districts of Svitavy and Usti nad Orlici. For the study were used
data of the Public land register LPIS CR and a cadastral map. The ownership
fragmentation characteristics were determined. Also land-use relationships were
collected in the area of interest. The extent of leased land, the size of blocks of arable
land in order to compare the results to average in the Czech Republic. The socond
part of the thesis consists of evaluation of the survey, which aimed to investigate
the proportion of owners who rent and land owners who farm and to characterize

these two different groups of respondents.

The results of survey show, that the majority of land used for the farming
is leased land. The reason why 95 % of land owners lease their land is follows. They
are not interested in farming. Only a small percentage of land owners do not cultivate
own land because of inappropriate size, inaccessibility or fragmented land.
The results show that the trend of the ground lease is not specific to any age group,
but each age group was equally represented in a similar number of landlords. 97 %
of respondents renting land to various entities Ltd. or plc. and the majority of owners

acquired the land due to inheritage. Less 5 % of land owners farm, but from



a questionnaire follows that owners are over 60 years old and use their land for more

than ten years.

This conclusion appears a problem that the majority of people are not
interested in taking care of their own land, they don’t feel responsibility for it. They
prefer to rent it to a company which sees only profit in some period. A company does

not care about a land, especially in which shape will return it to future generation.

Keywords: ownership relations, leasing of agricultural land, landscape
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Uvod

Plda je naSim nejvétsim pfirodnim bohatstvim a jeji rozsah neni neomezeny.
Stav hospodafeni na zemd&délské pidé v Ceské republice je charakteristicky extrémné
rozdrobenymi vlastnickymi vztahy k padé. Velmi malo vlastnikli vyuziva padu
pro podnikatelské ucely. VétSina vlastniki pidu pronajima. Dlouhda doba
socialistického hospodateni zpietrhala vazby Glovéka k padé. Clovék neZije
v souladu s pfirodou, ale vedle ni. Neciti zodpovédnost za svou vlastni padu.
Hospodati byla pfed Sedesati lety pida odnata. Dédické linie hospodaii byla tak
nasilné zptetrhana, ze je jiz velkym problémem tuto vazbu obnovit. Ale je to jiz
dvacet let, co mu byla pida navracena. Za tuto dobu mohl jiz ¢lovék projevit
odpovédnost a zacit o pudu peCovat tak, jak si zaslouzi. Kolik let jest¢ bude
potfebovat, aby si uvédomil, Ze je potfeba zacit se o ni co nejdiive starat a navazat

na zptetrhané vazby?

Velkd rozdrobenost pidy a vysoky pocet vlastnikl jednotlivych pozemk
brzdi rozvoj trhu s pidou a ma za nasledek degradaci ekosystémi. Tento stav
je dlouhodobé neudrzitelny. Pro Ceskou republiku velké bloky orné pidy typické
Nejsou a proto je tento stav pro nasi krajinu velmi nebezpecny. Je nutné udrzet padni
bloky v optimalni velikosti, pfi které je vytvofena rovnovaha mezi ekonomickymi
a ekologickymi pozadavky. Pfi optimalni velikosti pidniho bloku dojde k ozdravéni
Ceské scenérie a k harmonickému rozvoji zemédélské krajiny. Je potieba sniZit
rozdily mezi uzivatelskou a vlastnickou fragmentaci. Je dulezité, aby se zménilo
mysleni ¢lovéka a dale, jak uvadi prof. Sklenicka (2011a), cloveék musi ve vlastnictvi

pudy vidét stejné zadvazky jako napft. ve vlastnictvi nemovitosti.



1. Cil prace

Cilem diplomové prace bylo ziskat zékladni charakteristiky vypovidajici
0 fragmentaci a hospodafeni na orné pudé ve vybranych katastralnich tizemich.

Konkrétni otazky, které se staly predmétem diplomové prace, jsou uvedeny nize.

» Jak se lisi uzivatelska fragmentace v zajmovém tzemi od fragmentace
vlastnické? Jakého vysledku dosdhneme, pokud zjistény podil
fragmentace uZivatelské a vlastnické porovname s praméry v Ceské

republice?

» Jaka cast parcel je obhospodafovana vlastniky a jak velka ¢ast parcel
je majiteli pronajimana? Jak se toto procento parcel pronajimanych

diferencuje od priméru v Ceské republice a okolnich stat(?

» Jaka je prumérna velikost blokd v feSeném Uzemi? Jaky je zjistény

primér velikosti bloku v porovnani s primérem v CR?

» Vyhodnoceni velikosti bloki podle velikostnich kategorii. Tyto
velikostni kategorie blokl byly vybrany v ramci probihajiciho prizkumu
na Katedfe biotechnickych tUprav krajiny prof. Skleni¢koua Ing.

Janovskou.

» Vyhodnoceni poctu parcel, které pudni bloky tvofi v zavislosti

na uskutecnéné ¢i neuskutecnéné pozemkové uprave.

» Podrobné zhodnoceni uzivateli. Na kolika procentech vlastni pidy

uzivatelé hospodaii a kolik procent pidy si pronajima;ji?

» Jak se projevuje velikost vlastnické parcely v zavislosti na velikosti
parcely uzivatelské? Bude prokazana nepiimd zavislost vlastnické
parcely na parcele uzivatelské v zdjmovém uzemi? Tento cil vychazi
z vyzkumu prof. Skleni¢ky a prof. Salka (2008), kde byla objevena

nepiima zavislost téchto dvou parametri v Ceské republice.
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» Zpracovani a vyhodnoceni dotaznikového priizkumu. Jaky je pomér mezi
hospodaticimi vlastniky a majiteli, ktefi piadu pronajimaji? Jak se mezi
sebou tyto dvé skupiny lis§i? Nalezne se urcité specifikum pro tyto dvé
skupiny? Co majitele vede ktomu, ze padu pronajimaji, komu
Ji pronajimaji a byli by ochotni pidu prodat, aby doslo k oziveni trhu

se zemédélskou pudou?
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2. Literarni reSerse

2.1 Fragmentace zeméd¢€lské pudy

Slovo fragmentace znamena rozdrobenost vlastnickych vztaht. Fragmentaci
délime na vlastnickou a uzivatelskou. Vlastnik pozemku je zapséan v listu vlastnictvi
na katastru nemovitosti. Uzivatel je fyzicka ¢i pravnickd osoba, kterd si pudu
pronajimd a hospodaii na ni. VétSinou k ptidé¢ nemad takovy vztah, nemé potiebu
investovat do trodnosti pudy (napf. organické hnojeni, do protieroznich opatieni
a podobng). Jejich hlavnim cilem je Vvtomto piipadé generovat zisk (Skleni¢ka

in verb 2010).

UZivatelska fragmentace je to, co mohou lidé v krajiné vidét. Jedna se o velké
lany (bloky) orné pady, které vétSinou obhospodafuje spolecnost s ruéenim
omezenym ¢i akciova spolecnost. Tato pida je vlastniky za uplatu, které se fika
pacht, pronajimana hospodaficim spole¢nostem. Kazdy uzivatelsky blok se sklada
z mnoha mensich parcel, které nemaji v krajiné jasné viditelné hranice. V CR
je vlastnicka fragmentace velmi rozdrobena. Jedna se o velké mnozstvi parcel, které
maji jednoho ¢i vice majitelt, jejichz hranice zjistime z map katastru nemovitosti

(Sklenicka, 2011b).

Nejvétsi priciny vlastnické fragmentace maji kofeny v minulosti. Profesorem
Sklenickou a kolektivem (2009) byla zkouména pficina, ktera vedla k tak vysokeé
vlastnické fragmentaci v CR. Vystupem jejich prace bylo zjisténi, ze podstatnou
pti¢inou je dédické pravo, kdy se jedna parcela pii dédickém ftizeni drobi na vice
mensich parcel, problém Sudet, kde je vlastnicka fragmentace mnohem vyssi
nez V jinych Céastech nas$i republiky a faktor souvisici s trodnosti pidy. DalSim
velkym meznikem, ktery se podepsal na stavu hospodafeni na zemédélské pidé
v CR, je obdobi kolektivizace, kdy doslo k poskozeni vazby &lovék a pida. Tato
dlouhd doba socialistického hospodaieni zpietrhala vazby k padé (Jancak, Bicik,

2005).

Stejné¢ tak jako v nékterych jinych zemich stfedni a vychodni Evropy

je diilezitou otdzkou pro zemé&délce v Ceské republice fragmentace vlastnickych
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vztahl, kdy maji majitelé pozemky roztrousené po celém tzemi jednoho ¢i vice
katastrii. Dlouhé odlouceni hospodare od jeho vlastni pidy zptsobilo poskozeni
vazeb. Uz dvacet let ub¢hlo od nabyti vlastnickych prav, ale lidé se k hospodateni
navlastni ptd¢ nevratili. Jedna se jen o vyjimky. A pokud se najde vyjimka,
ze zemé&d¢lec chce hospodafit na svém poli, vétSinou narazi na problém, ze béhem
Ctyficeti let socialismu doSlo k vytvofeni velkych uzivatelskych blokti a jeho pole
je vétsinou nedostupné, protoze piistupové cesty byly zniCeny. Také tvary a rozméry
nejsou vhodné. VétSinou ale prevlada model, kdy vlastnici nemaji zajem hospodafit
a starat se 0 vlastni pozemky a rad&ji jej pronajimaji velké zemé&dé€lské spolecnosti,

ktera na nich chce jen vydélavat a ne se o ni starat (Sklenicka, 2011a).

Jelikoz lidé na vlastni pudé nehospodaii, vytraci se z nich cit pro krajinu,
neziji v souladu s pfirodou, ale odd€lené. Neciti zodpovédnost za vlastni pidu.
»Vlastnictvi pidy je dnes natolik rozdrobené, Zze se vlastnikem pady neciti byt

Vv podstaté nikdo*“(Sklenicka, 2011a).

Velikost pozemku znacné ovliviiuje raz zemédé€lské krajiny. V naSi zemi
nastalo obdobi velkych zmén Vv organizaci zeméd¢lského ptidniho fondu na zacatku
padesatych let. Nejdiive to byla kolektivizace spojend s rozordvanim mezi, ruSenim
remizl a scelovanim pozemki. Nasledovalo obdobi hospodaisko-technickych tprav

pozemkii, které oteviralo dvete velkovyrobni formé hospodateni (TylS, Pirner, 1988).

Je nutné stanovit optimalni velikost bloku orné pldy tak, aby byla nalezena
rovnovaha mezi ekonomickymi a ekologickymi poZadavky. Pfi nedodrzovani
optimalni velikosti blokii orné pidy dochazi k negativnim vliviim, které se projevuji
na kvalité zeméedélské ptudy, na technickych a ptirodnich objektech jako jsou silnice,
vodni toky, vodni nadrze, zastavba, na Cistoté a jakosti vody. Neimérné velké bloky
orné pudy jsou pro nasi krajinu netypické a nezabezpecuji pudoochrannou,
ekologickou, bioklimatickou, hygienickou a estetickou funkci. Kazda polni
monokultura je druhové maximalné ochuzena a proto i1 velmi ohrozena a neschopna
autoregulace. Cim rozsahlejsi, tim citlivéjsi ¢lanek v krajing predstavuje. V tradiénim
zemé&délstvi $lo o diversitu na Grovni hektard, nyni hovofime o diversité na urovni

desitek ¢i set hektara (Tyls, Pirner, 1988).
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Optimalni velikost piidniho bloku vychazi z pfedpokladu, Ze idedlnim tvarem
bloku je obdélnik. Stejné vhodny je i n — uwhelnik. Rozhodujicim ukazatelem
efektivnosti obdélavani je pak velikost a délka. Vytvorenim bloki o velikosti 20 - 30
ha je za predpokladu vhodného tvaru bloku zarucena dobra efektivnost obdélavani,
nizké naklady a vysokd fragmentace krajiny. Velikost bloku nad 30 ha je

uz nevyhodnd, naklady se jiz nesnizuji (Sklenicka in verb 2010).

Odtvodnéni optimalni velikosti pozemku orné pudy:

» ovliviiyje rdz krajiny,

» ekonomicky pfinos — zvétSovani lze uvazovat do vyméry 30 ha, dalsi
rist uz neni linearni, ale s rstem velikosti vyrazn€ ekonomicky ptinos
klesa, velikost bloki nad 100 ha vedle nulového ekonomického
prinosu dale plisobi ekologicky velmi neptiznive,

» monokultury na velkych plochach jsou esteticky velmi monotoni,
biologicky chudé, vyrobné zranitelné a je zde velmi omezen
autoregulacni mechanismus. Tyto problémy vyvolavaji zvySeni
materidlovych a energetickych vstupti do naro¢né vyroby (Sklenicka

in verb 2010).

Lidské vyuZivani pidy je dulezitym faktorem globdlni zmény Zivotniho
prostiedi a mé& za nasledek rozsdhlé degradace ekosystémi. Tento vyvoj je
dlouhodob¢ neudrzitelny a pro ceskou krajinu velmi rizikovy (JeleCek, 1985).
Je potieba tento vyvoj usmérnit a snazit se snizit rozdily mezi vlastnickou

a uzivatelskou fragmentaci (Sklenicka in verb 2010).

2.2 Nastroje snizujici fragmentaci zeméd¢lské pudy

Fragmentaci zeméd¢lské pudy lze feSit dvéma zplsoby. Prvnim nastrojem
jsou pozemkové upravy. Ty sice nesnizuji pocet vlastnikd, ale snizuji pocet
vlastnénych parcel jednoho vlastnika a zvySuji primérnou velikost parcely. Idedlnim
stavem, ke kterému se kazdd pozemkovéa uprava chce dopracovat je, ze na jednoho
vlastnika ptfipad4 jedna parcela. Druhym nastrojem je trh s pidou. Tento nastroj

snizuje pocet vlastnikli, ale jiz vySe uvedeny problém nefe$i komplexné jako
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pozemkové Upravy. Nefesi obnovu krajiny, ochranu pidy a podobné. Tento druhy
nastroj je v na$i republice teprve v zacatcich a postupné se vyviji. Problémem
pomalého vyvoje jsou nizké ceny zemédélské pldy v nasi republice. Lidé stale

vyckavaji, ze se jejich cena zvysi (SKkleni¢ka in verb 2010).

Aby bylo docileno uc¢inné defragmentace vlastnictvi pidy, je potieba, aby oba

nastroje byly zapojeny soucasné a stejnou mérou (Sklenicka, 2011b).

2.2.1 Pozemkové upravy

Pozemkové tpravy jsou formou krajinného planovani k zabezpeceni
raciondlniho vyuzivani a ochrany krajiny prostfednictvim pravnich, biotechnickych

a organizacnich opatieni (Sklenicka, 2003).

Pozemkové upravy jsou uUCinnym néstrojem k revitalizaci a zatraktivnéni
venkovského prostoru, jsou investici do krajiny, jsou odpovédi, jak napomahat

ochrang zivotniho prostiedi (EAGRI, 2010).

Vychazeji z ustanoveni zdkona €. 229/1991 Sb. o pidé, podle kterého se maji
upravovat vlastnické vztahy k pidé v souladu se zajmy hospodéiského rozvoje
venkova i v souladu s pozadavky na tvorbu krajiny a Zivotniho prostfedi. Vlastni
proces Vpozemkovych upravach je ukotven Vv zdkoné ¢. 139/2002 Sb.,
0 pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech, ve znéni pozd¢jsSich predpist.

Zakon ¢. 139/2002 definuje v § 2 pozemkové Upravy jako prostorove
afunkcné uspordadané pozemky, které se sceluji nebo déli a zabezpecuje se jimi
pristupnost a vyuziti pozemkii a vyrovnani jejich hranic tak, aby se vytvorily
podminky pro racionadlni hospodareni viastnikii pidy. Soucasné se jimi zajistuji
podminky pro zlepseni Zivotniho prostredi, ochranu a zurodnéni piidniho fondu,

vodniho hospodarstvi a zvyseni ekologické stability krajiny.

V nasi zemi jsou pozemkové Upravy oborem s tradici vice nez 150 let starou

(Prochazka, 2009). Obecné plati, ze pozemkova Uprava je nastroj pro zajiSténi
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uc¢inného a raciondlniho vyuzivani zemédé€lské pudy. V ramci Uprav pozemki
se usporadavaji majetkova prava k pozemkim, dochazi k prostorovym a funkénim
zménam parcel, jez se sluCuji nebo rozdéluji, je zajistovan piistup k nim a jsou
stanovovany jejich hranice (Vlasak, BartoSkova, 2007). Proces pozemkovych uprav
vytvaii podminky pro jejich raciondlni spravovani, ochranu pudy, zvySovani jeji
urodnosti a pro zvySovani ekologické stability krajiny. Pozemkové upravy jsou
hlavnim nastrojem zajisténi skutecného a identifikovatelného vlastnictvi. Jsou
predpokladem pro dokonceni restitucniho procesu a obnovu soukromého vlastnictvi

pudy (Kyselka a kol., 2010).

V zemich byvalého vychodniho bloku dochazelo k dekolektivizaci v reakci
na dlouhé obdobi potlaeni uzivani pidy a vlastnictvi. Vysledky pozemkovych
uprav slouzi pro obnovu katastralniho operatu podle zékona ¢&. 344/1992 Sb.,
0 katastru nemovitosti a dale slouzi jako zavazny podklad pro uzemni planovani
podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu. V zajmu
urychleni celého procesu, byly zavedeny dvé zékladni formy pozemkovych Uprav.
Jednoduché pozemkové tpravy (dale JPU) pojednavaji hlavné o prozatimnim vyuZiti
pady, zatimco komplexni pozemkové upravy (dale KPU) fesi zmény v pozemkovém
vlastnictvi, ochranu krajiny, rekultivaci krajiny, protipovodiova opatieni, systém

polnich cest a podobné (Svehla a kol., 1995).

Dalsim poslanim PU je zastaveni devastace zemédélského pidniho fondu
aobnova produkéniho potencidlu zeméd€lsky vyuzivané krajiny (Agroprojekt,
1993). Jsou jednim z nejucinngjsich prostfedkti postupného zvySovani rozmanitosti
struktury krajiny, ¢imz v disledku pfispivaji mimo jiné i ke zvySovani jeji

ekologické stability (Sklenicka, 2003).
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2.2.2 Trh s pudou

Trh spudou je druhym néastrojem, ktery fesi vlastnickou fragmentaci
zemédelské pady. Nesnizuje pocet parcel, jako to je u pozemkovych uprav,
ale snizuje pocet vlastnikli. To pozemkové upravy nefesi. Nizkda cena zemédélské
pidy je pfi¢inou vysoké fragmentace u nas. V CR je velmi vysoké procento pidy
pronajimano za cenu né¢kolikanasobné nizs$i nez v zemich EU 15. Pfedpokladem
vzniku trhu s ptidou je soukromé vlastnictvi (Némec, 2004). To bylo v Ceské
republice obnoveno po roce 1989, kdy doslo k padu komunistického rezimu
a preméné politického zfizeni na demokratické principy. Trh spidou ve vztahu
k zemédélstvi do roku 1989, kdy puisobila politika plného nadfazeni uzivacich prav
nad pravy vlastnickymi, fakticky neexistoval. Nasledkem politiky levnych potravin,
plné sobéstacnosti, preference zeméd¢€lstvi, rozsahlé redistribuce zdroji ve prospéch
zeméd¢lskych podniki v hor§ich podminkéch a podpory koncentrace vyroby byly
nejen znacné vysoké vyrobni néklady, ale 1 zhorSeni vztahu zeméd¢lstvi k Zivotnimu
prostiedi a sniZeni estetické hodnoty casti naSi krajiny necitlivé uplatiiovanou

velkovyrobou (Doucha, 2010).

Pida a spolecenské vztahy k ni se upinajici maji nesmirny vyznam pro vyvoj
spolecnosti, jelikoz zakladem kazdé pospolitosti je urcité uzemi, které zabezpecuje
jeji ekonomické potieby a rozvoj Zivota vlibec a tvoii zéklad a dilezitou soucdst

jejiho zivotniho prostiedi a piirodniho bohatstvi (Jelecek, 1985).

Ve vSech zemich s trzni ekonomikou existuje institut soukromého vlastnictvi
zemedelské pudy, pravo kupovat, prodévat, zastavovat, dédit a pronajimat pudu
a svoboda rozhodovani vlastnika o uziti jeho pozemku. Tato privilegia zakotvena
a chranéna pravnim fadem jsou vSak ve vSech zemich omezena z titulu vefejného
zajmu. V nékterych zemich jsou tato omezeni relativné mald, v jinych se musi
vlastnici pudy podfizovat rozsdhlym regulativnim zasahlim statnich organti a vetejné
spravy. V nékterych zemich stat preferuje ochranu najemcii na tkor vlastnikti pady
V zajmu racionalizace agrarni struktury nebo stavi prekazky proti nadmérné parcelaci

pozemkil, napt. pti dédickém fizeni (Némec, 2004).
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Jelikoz je puda znicitelny zdroj, je nerozmnozitelna a je soucasti ptirodniho
bohatstvi kazdé zemé, je chranéna statem pomoci legislativy pfed nicenim
a znehodnocovanim. Z tohoto hlediska je patrné, ze je trh se zeméd¢élskymi pozemky
do urcité miry regulovan stitem. Zemé¢ s nedostate¢nou vymeérou zemedélské pudy
smétuji k uzakonéni piisngjsich pravidel na ochranu pidniho fondu. Cim je ptda
pro stat vzacnéjsi, tim je vice chranéno jeji zemédé€lské uziti a omezovano libovolné
zachazeni s pudou. Piikladem je velmi piisné zakonodarstvi v Norsku a naopak

volngjsi ve Francii (Némec, 2004).

Piida spolecné spraci a kapitdlem patfti mezi zakladni vyrobni faktory
(Samuelson, 1991). Vedle priace a kapitdlu vzdy byla a bude zdkladnim
nenahraditelnym zdrojem produkce potravin a piirodniho bohatstvi kazdé¢ zemé.
To ji ¢ini jedine¢nou a z tohoto divodu musi byt oSetfena zakonem proti jejimu
zneuziti. V podminkach trzniho hospodarstvi piida, i ptes své specifické vlastnosti
podléha pusobeni trznich sil, tj. nabidky a poptavky. Hlavni faktory ur¢ujici troven
poptavky a nabidky na trhu nemovitosti a pudy jsou:

» politicka a ekonomick3 stabilita,

» pravni ochrana a nedotknutelnost soukromého majetku,

» pravni a legislativni podminky pro podnikani fyzickych a pravnickych
0sob,
pravni podminky pro pfevod nemovitosti,
mira inflace a stabilita mény,
uvérova politika bank a penéznich ustavi,
danové zatizeni nemovitosti,

pravni ochrana narodniho trhu nemovitosti,

V V V V V VY

situace na trhu zeméd¢lskych komodit (Némec, 2004).

Plda se stala béZnym predmétem sménys, tj. prodeje a koup€ véetné prondjmu
a tim se vytvafi trh s ptdou. Trzni ceny pozemki se tvoii na volném trhu, pficemz
jsou ovliviilovany riznymi determinanty v jednotlivych zemich, oblastech ¢i obcich.
Cena zemédélské pudy zavisi na bonité€, velikosti, tvaru, vzdalenosti od centra obce
anapi. zabudovanych investicich. Dal§i vyznamnou roli v cené¢ zemédélského
pozemku hraje predpoklad pfemény na stavebni parcelu v budoucnu, kde je cena

pudy nepomérné vyssi nez v oblastech s fidkym osidlenim (Némec, 2004).
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Ceny zemédelské pidy vykazuji stale rostouci trend. Statni piida se prodava
VvV priméru za 54 tis. K¢/ha, soukroma pada nejcastéji za 70 — 80 tis. K¢/ha. Najemné
ze zeméd€lské pudy se v roce 2009 pohybovalo primérmné 1230 Kcé/ha, Od roku
2004 vyse najemného stabilné roste, ale je stale hluboko pod trovni pachtu

placeného v zemich EU 15 (eAGRI, 2009).

Trh pidy je ze své povahy vzdy mistnim trhem pro svou prostorovou
nepiemistitelnost. Je velmi obtizné stanovit prostorovy rozsah tohoto trhu.
Ten se zpravidla li§i podle druhu pozemku. Obecné lze stanovit, ze tento rozsah
je uréen ekonomickou atraktivnosti dané polohy. Jiny rozsah mistniho trhu bude
v zemé&délsky produkénich oblastech (Polabi, Hand) a jiny v horskych a podhorskych
oblastech, které¢ jsou mnohem méné piiznivé pro zemédélskou vyrobu (Némec,

2004).

Monitoring trhu spidou v Ceské republice provadi Vyzkumny dstav
zemédélské ekonomiky. Zeméd€lsky pudni fond piedstavoval k 31. 12. 2009 celkem
4 239 tis. ha, tj. 53, 7 % rozlohy statu. Pfitom piiblizné¢ dvé tietiny naSeho uzemi
se nachazi v horskych a podhorskych podminkach a asi tfetina zemédélské pudy
ma nizkou kvalitu. Na jednoho obyvatele pfipada 0, 40 ha zemédé&lské pudy a 0, 29
ha orné ptudy. Oproti minulym rokiim, kdy tempo ubytku mélo pozvolnéjsi charakter,
dochazi stale k rychlejsim tbytkim zeméd€lské pudy. V soucasné dobé je to cca

5 tis. ha ro¢né, to je 14 ha denné.

Z tabulky ¢. 1 vyplyva, ze se nejvice snizuje vymeéra orné pudy (mezi roky
2008 — 2009 to bylo cca 12 tis. ha). Naopak narostla vymeéra lesnich pozemku
(mezi roky 2008 — 2009 to byly cca 2 tis. ha) a kategorie zastavéné a ostatni plochy
(mezi roky 2008 — 2009 to byly cca 3 tis. ha). Stale se mirn¢ zvySuje vymeéra vodnich
ploch (o 0,3 tis. ha) (eAGRI, 2009). V tabulce ¢. 1 jsou pouzita data z Land Parcel
Identification System (dale LPIS). LPIS je novy systém evidence pudy, ktery je
zaloZeny na uZivatelskych vztazich, nebot” takovy systém v CR doposud chybél. Data
z LPIS se znaéné lii s evidenci Ceského ufadu zemémétického a katastralniho (dale
CUZK). Tento rozdil &inil v roce 2009 714 tis. ha. Je to dano tim, Ze oba systémy
maji odli$nou metodiku evidence a aktualizace vymér jednotlivych kultur. CUZK

eviduje kulturu zeméd¢€lskd pida podle listu vlastnictvi pozemki, piiCemz plati,
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ze zména kultury se zaznamendva na zékladé vkladu do katastru nemovitosti, ktery
podavaji Glastnici fizeni. Vyméra v evidenci CUZK tedy odpovida aktualnimu
uplatnéni zmén v katastru nemovitosti ve vztahu k vlastnictvi pudy. V LPIS jsou
evidovany pudni bloky podle uzivateli, kteti se ptihlésili o podpory a kteii hospodafi
na pozemku vétsim jak 1 ha zemédélské pady. Obhospodafovand vymeéra
se téz snizuje zardstanim puvodni zemédélské plochy dfevinami. LPIS zpracovava
MZe podle zakona ¢. 252/1997 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist. Velmi vyznamny
je meziroéni rozdil naristu ploch trvale travnich porostl. CUZK eviduje 3 tis. ha,
oproti tomu LPIS 11 tis. ha. Pro srovnani s minulosti, zeméd¢lsky pudni fond (dale
ZPF) ptedstavoval v roce 1995 cca 4 300 tis. ha zeméd¢€lské pady, tj. 54,5 % rozlohy
statu. Veskery pudni fond byl v tomto roce rozdélen do 12 375 tis. parcel o praimérné
velikosti 0, 64 ha (Doucha, 2010).

2008 2009
Druh pozemku Rozdil ha
Vyméra ha | Podil vyméry % | Vyméra ha | Podil vyméry %

Zemédelska puda

3525144 100 3524554 100 -590
celkem
Orna puda 2560579 72,64 2 548 029 72,29 -12550
Chmelnice 5950 0,17 5963 0,17 13
Vinice 13 490 0,38 13613 0,39 123
Ovocné sady 21232 0,60 21430 0,61 198
Travni porosty 921 421 26,14 932831 26,47 11 410
Jina kultura 2472 0.07 2 688 0,08 216

Tabulka 1: Evidovana zemédélska puda podle kultur v LPIS (eAGRI, 2009).

V CR se roéné uplatné zobchoduje okolo 3 % ZPF a dale mensi ¢ast ptidniho
fondu je pfevadéna bezuplatné (dédictvi, dary). Trzni ceny prodavanych pozemkl
zaznamenavaji mirny rast, stejné tak se da hovofit i o mirném ristu ndjemného
ze zemédélské pudy. Celkovy podil prodavané pidy v CR je srovnatelny s podilem
prodeje zeméd¢€lské pady v ostatnich zemich EU (eAGRI, 2009).

Celkova vymeéra statni pady ptrevedena do soukromého vlastnictvi od 25. 5.
1999 do 31. 12. 2009 predstavuje 494,3 tis. ha, tj. 82 % z celkové predpokladané
nabidky statni puady, tedy pfiblizn€ 600 tis. ha. Ostatni statni ptida (cca 166 tis. ha)

pfipadd na blokace, beztplatné pievody a prodeje pro investi¢ni ucely, ndhradni
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pozemky za naroky podle zdkona o pidé, ptdu potencidlné ,,ohrozenou restituci,
pudu pouzitou pro realizaci spoleénych zatizeni v rdmci pozemkovych uprav a pudu

obtizné privatizovatelnou (cca 50 tis. ha) (eAGRI, 2009).

V tabulce €. 2 je zaznamenano tempo ristu cen zemédelské pudy v letech
2003 — 2009. Ceny zeméd¢lské pudy jsou cCerpany z vice zdroji. Dosavadni
pozvolny rust cen je mozné ocekdvat i v dalSich letech. Mezi hlavni faktory
ovlivitujici dlouhodobé trh s piidou patii v CR zejména: statni zasahy do trhu s pidou
(privatizace statni pudy, podpory uvért pro ndkup soukromé pidy, pozemkové
upravy, vladni podpory do zemédé€lského sektoru), roztiisténa struktura vlastnictvi
pudy na stran¢ jedné a koncentrovana struktura uzivateld na strané druhé, bariéry

(obtizna fyzicka identifikovatelnost, nedostupnost pozemki, omezené nabyvani pudy

cizinci, neimérnost mezi velikosti uzivatelskych bloki a vlastnickych parcel

(eAGRI, 2009).

Databazovy zdroj 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009
Csu 48481 | 49791 | 48279 | 46806 | 51848 | 59257
UZEI (nad 5 ha) ? 35700 | 37500 | 37100 | 36100 | 35900
UZEI $etieni odhadct 2 - - - - - | 63800 | 77800
PF CR celkovy primér podle § 74 41651 | 41892 | 38066 | 40032 | 41443 | 51498 | 53687
PF CR pievody podle § 7 orna puida 51787 | 52207 | 46684 | 49697 | 48640 | 61764 | 55699
PF CR ptevody podle § 7 TTP 19717 | 21485 | 21108 | 22305 | 22535 | 34541 | 45200
PGRLF (podpora nakupu soukromé

_ 38484 | 43504 | 42693 | 52741 | 46851 | 69938
pady)

Tabulka 2: Vyvoj cen zemédélské pudy podle riznych zdroji (Ké/ha) (eAGRI, 2009)

Y Monitoring trinich cen piidy — pouze pozemky primdiné uréené pro zemédélské uziti (>5 hay).

20dhadovand trini cena zemédélské piidy autorizovanymi odhadci pro ticely poskytovdni hypotecnich ivéri.

Pro porovnani trznich cen v CR s &lenskymi zemémi EU, byla piiloZena
tabulka ¢. 3. Z tabulky vyplyva, ze mezi zemémi EU jsou vyznamné diferenciace.
Nejvyssi trzni ceny jednoho hektaru jsou zaznamenany V Nizozemsku a Dansku.
Za Nizozemskem nasleduje Némecko.  Nadpriméma cena je téz v Belgii.
Na opaéném konci cenové kaly je Ceské republika, Slovenska republika, Svédsko,

Lotyssko, Litva. V podpriméru se téz drzi 1 Finsko. Pomérmné vysoké jsou ceny
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pozemkt ve Spanélsku a Recku, ale jedna se jen o zavlaZované pozemky. Ostatni

se drzi v pasmu podprimérné (Eurostat, 2011).

Zemé 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009
Belgie 18819 | 18391 | 21060 | 20372 | 16795 | 20273 | 23155 | 22053 | 27190

CR - - 1555 | 1402 | 1527| 1522| 1561 1621 1625| 1867 2375| 2249
Dinsko 9734 | 10490 | 10330 | 12211 12919 | 14668 | 15994 | 18787 | 22790| 27111| 31652| 25919
Némecko 9435 | 8939| 9081| 9427 9465| 9184| 9233| 8692| 8909

Irsko 8976 | 11175 | 12816 | 13897 | 13574 | 14397 | 16258 | 16230

Spandlsko | 6095| 6823| 7292| 7552| 8026| 8552| 9024| 9713| 10402| 11070| 10974| 10465
Itilie 12813 | 13177 | 13653 | 14266 | -

Lotyssko - - - - 545| 526| 1001| 2183| 3786| 3552| 1939| 1014
Litva - - 204| 321| 4e8| 389 406 536 733 83| 1075 o71
t(;‘cemb”rs - - - 15195 | 15837 | 14874 | 17047| 16920 | 17853 20003

Malta - - - - - - - 129818 | 130000 | 130000 | 130000 [ 130000

Nizozemsko | 24013 | 29904 | 35713 | 37150 | 40150 | 34160 | 31432 | 30235| 31276| 34969 | 40916 | 47051

Rumunsko - - 351 307 278 237 283 878

SR - - gos| 877| ss8| o11| 945 980 | 1016| 1120 1210| 1256
Finsko 3121| 3426| 3932| 4030| 4244| 4700| 5107| 5377| 5979| 6250 7000

Svédsko 1637| 1748| 1980| 1988| 2019| 2126| 2454| 3350| 3706| 3956| 4180| 3747
ls(f;’f:::m 9068 | 10120 | 11619 | 11909 | 10955 | 10177 | 11127 | 12974 | 13382| 16035 | 17772

?%gﬁa . 9152 | 10066 | 11668 | 11824 | 11046 | 10414 | 11320 | 12441

Wales 6927 | 7490| 8172| 8348 | 10366| 9403| 9534| 8504

Skotsko 4213| 3755| 5371| 4126| 7426

Isfs"lf;“i 12929 | 12549 | 15806 | 16017 | 19808 | 21604 | 23997 | 29009

Tabulka 3: Ceny zemédélské pudy v ¢lenskych zemich EU (Euro/ha) (Eurostat, 2011).

V kazdé zemi je uplatiiovano vlastni zakonodarstvi k pude, které je dilezitym
faktorem, jenz muze do urcit¢ miry ovliviiovat ceny pudy a najemného. Koupé
pozemkil je pro vétSinu zemédélcd v EU do znacné miry nedostupnd vzhledem
k nedostatecné akumulaci finan¢nich prostfedki a drahému uvéru. Investice
zemedélct do ndkupu pidy je velmi riskantni zalezitosti vzhledem k névratnosti
pouzitych penéz. Eurostat (2011) udava, ze praimérny zeméd¢lec na nakup 1 ha pudy
musi akumulovat zisk nejméné 24 let (primérny ro¢ni Cisty zisk ze zemédelského
podnikani). Maly zijem o ndkup pidy také plyne zpostoje mladych lidi
k hospodafeni na pidé. VSeobecné je znam problém, kdy je velky pocet starSich
zeméedélel, ktefi nemaji nasledniky pro ptevzeti rodinného hospodaistvi. Z téchto
davodu je hlavni cestou k ziskani zemédélského pozemku najem. Zajem je na obou

stranach. Zemédélec si rad€ji pidu pronajme, nez aby, jak je uvedeno vySe,
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podstoupil vSechna rizika a pidu si koupil. Majitel¢ pldy, kteti zanechavaji

hospodatreni bud’ kvuli pokrocilému véku a nebo ptrechodu do jiného zaméstnani,

tak dlouhodoby uvér (Némec, 2004).

Jak je patrno v tabulce ¢&. 4, Ceska republika se fadi mezi zemé s nejvétsim

podilem pronajaté pudy na celkové vyméie zemédélské pady. Z celkové rozlohy

zemédélské pudy (3 557 791 ha) jev CR pronajimano 3 048 877 ha, coz je 85,7 %.

V Evropské unii je v priméru pronajimano necelych 40 % zeméd¢€lské pudy. Vyse

najemného v CR je upravena zdkonem ¢&. 229/1191 Sb., kde je stanoveno ndjemné

vevysi 1 % z ufedni ceny, pokud se vlastnik s ndjemnikem nedohodnou jinak

(Kraus, Dykova, 2008).

Primérna Podil pronajaté pidy
Clenska zemé Potet ZemEdaska velikost na celkové vymeére
podnild pida podniku z.p.
tis. tis. ha haz. p. %

Belgie 51,5 1386 26,9 66,9
Bulharsko 534,6 2729 51 75,7
Ceska republika 42,3 3558 84,2 85,7
Dansko 48,3 2590 53,6 24,8
Némecko 389,9 17 035 43,7 62,4
Estonsko 132,7 4219 31,8 18,3
Island 27,8 829 29,9 47,5
Recko 833,6 3984 4.8 32,1
Spanélsko 1079,4 24 855 23,0 27,9
Francie 567,1 27591 48,7 72,2
Italie 1728,5 12708 7.4 23,1
Lotyssko 128,7 1702 13,2 24,2
Litva 252,9 2792 11,0 52,5
Lucembursko 2,4 129 52,9 54,4
Mad’arsko 714.8 4267 6,0 56,7
Nizozemsko 81,8 1958 23,9 26,2
Rakousko 170,6 3 266 19,1 26,3
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Polsko 2476,5 14 755 6,0 20,2
Portugalsko 323,9 3680 11,4 24,4
Rumunsko 4 256,2 13 907 3,3 14,0
Slovinsko 77,2 485 6,3 30,2
Slovensko 68,5 1879 27,4 90,8
Finsko 70,6 2264 32,1 33,8
Svédsko 75,8 3192 42,1 40,1
Spojent 286,7 15 957 55,7 30,9
kralovstvi

EU-27 14 478,6 171 878,2 11,9 40,8

Tabulka 4:Struktura zemédélskych podniki ve vybranych statech (Kraus, Dykova, 2008).

Primérny pacht ze zemé&délské pudy je v CR srovnatelny s ostatnimi novymi

¢lenskymi staty EU, ale stale zdaleka nedosahuje priméru v okolnich zemich EU 15.

Z tabulky &. 5 vyplyva, Ze primémy nijem v CR zaznamenava mirny meziroéni

narust.

Vyrobni oblast Fyzické osoby Pravnické osoby

2005 2006 2007 2008 2009 2005 2006 2007 2008 2009
KukuFi¢na 1523 | 1705 | 1672 | 1767 | 1860 | 1239 | 1298 | 1460 | 1594 | 1735
ﬁepafské 1353 | 1296 | 1427 | 1465 | 1506 | 1445 | 1478 | 1552 | 1628 | 1694
Bramboraiska 639 701 773 806 872 614 669 748 894 | 1014
Obilnarska 716 708 811 859 914 480 510 592 745 865
Picninaiska 555 626 535 589 605 351 413 437 494 554
CR 1010 | 1037 | 1156 | 1198 | 1269 874 951 | 1041 | 1121 | 1218

Tabulka 5: Primérny najem na 1 ha pronajaté pidy podle vyrobnich oblasti (K¢/ha) (eAGRI, 2009).

V dalSich letech se ptedpoklada mirné navySeni. Postupné se srovnal rozdil

V placeném pachtu mezi fyzickymi a pravnickymi osobami. Tento rozdil je zpisoben

v

tim, ze fyzické osoby vétSinou hospodaii v produkéné ptiznivéjSich oblastech,

zatimco podniky pravnickych osob hospodaii na celém Uzemi statu, v€etné oblasti

méné priznivych (Jancak, Bicik, 2005).

Nejvyssi najemné z pidy je v CR v kukufiénych oblastech, kde dosahuje

az trojnasobku najemného v horské oblasti. Nicméné¢ smlouvy jsou vétSinou

uzaviené na vice let s fixn¢ stanovenym koeficientem rustu, a tak nemtze ndjemné
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bezprostfedné¢ reagovat na situaci na trhu. Zemé&délstvi je u nas v nepftili§ piiznivé

situaci a proto se mize tempo rustu nagjemného v budoucnu zpomalit (eAGRI, 2009).

Podle Eurostat (2007) je zemé&délskym podnikim v zemich EU pronajato

34 % puadniho fondu. Za posledni roky se podil pronajimané pidy na celkové vymeéie

zvétsuje, protoze se zveétSuje velikost zeméde€lskych podnikli a zmensuje se jejich

podet. Nejvétsi podil pronajaté pudy je po Ceské a Slovenské republice v Belgii

a ve Francii, kde je vice jak 2 zemédélské pidy pronajata.

V tabulce ¢&. 6 je najemné v CR porovnano s praméry najma zemédélské pady

ve vybranych ¢lenskych zemich EU. Z tabulky jednoznaén& vyplyva, ze Ceska

republika je spolu se Slovenskou republikou vyrazné¢ pod primérnymi hodnotami

najmi ze zemédelské pudy. Nejvyssi njjemné ze zemédélské pudy je v Dansku

a Nizozemsku (Eurostat, 2011).

Zemé 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009
Bulharsko - 52 60 54 56 73 97 99

CR - - - - - 48
Dansko 290 309 328 346 368 391 399 397 456 456 495 508
Némecko - 158 - 164 174 176

Irsko 195 200 220 235 211 204 204 195 185

Spanélsko 120 130 138 140 145 154 155 162 165 167 168

Litva - 9 12 13 14 17 22 33 41 43 39
Lucembursko 158 159 163 166 170 171 176 189 179 179 185 184
Mad’arsko - - 41 45 53 57 63 67 87 93 87
Malta 20 20 38 38 37 36 36 36 83 83 83 83
Nizozemsko 320 359 405 443 445 445 449 429 440 460 469 482
SR - 13 13 13 14 14 15 15 17 18 19
Finsko 145 132 136 142 145 150 156 160 165 174

Svédsko 97 100 107 104 108 110 110 108 110 127 126 113
Spojené kralovstvi 187 188 202 201 198 181 176 205

Anglie a Wales 187 188 202 201 198 176

Wales 115 120 136

Skotsko 46 44 47 a7 45 42 46 44

Severni Irsko 303 298 299 296 277 240 243 241

Tabulka 6: Najemné ze zemédélské piidy v ¢lenskych zemich EU (Euro/ha) (Eurostat, 2011).
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2.3 Historicky vyvoj vlastnickych vztahl k ptidé a pozemkovych
uprav

Pocatky pozemkovych tprav sahaji az do stfedovéku, do doby starovékého
Babylonu nebo Egypta. Znamé jsou predevsim Soldnovy reformy, reformy Servia
Tullia ¢i bratri Gracchii. Prvni zminky o technickém uspotfadani pozemkii pochazi
z 5. stoleti pfed nasim letopodtem ze starého Rima, kde jiz existovalo pozemkové
pravo. Stézejni dopady na soucasnou spole¢nost vSak maji novoveéké pozemkové
reformy, které se snazily vyfeSit problematické uspotfddani vlastnickych vztahl
k pudé. Ve vétsin¢ stati bylo hlavnim problémem omezeni této komodity. Bud’
se ¢elilo nedostatku pudy, nebo jejimu nevhodnému rozdéleni ve spole¢nosti. Vzdy
tato oblast vice ¢i méné podléhala statni regulaci. S narlistem poctu obyvatel byla

vzdy tato regulace markantnéjsi (Masek, 1948).

U nés mizeme pocatky pozemkovych uprav situovat do 12. — 14. stoleti, kdy
doslo k okrajovému osidleni nasich zemi. Ale jiz za vlady knizete Oldficha (obdobi
vlady 1012 — 1034), dochézi dle prvni dolozené informace z roku 1022 ke sjednoceni
danové politiky a vytvoreni ptredchlidce pozdéjsiho katastru, kde bylo zavedeno
vybirdni dané z polnosti. Mérnou jednotkou definovanou velikosti danéné plochy

tvoril lan. Dnes je to plocha o velikosti cca 18 ha (Némec a kol., 2011).

Demograficky vzestup musel pocitat s nezménénymi zplsoby zemédélského
hospodareni. Rostly ndroky na rozSifovani zemédélskych ploch a muselo se pronikat
do méné urodnych vyse polozenych poloh. V tomto raném obdobi pozemkovych
uprav probéhly dvé etapy osidlovani krajiny:

» Kolonizace vnitini (¢eska): prob&hla do konce 13. stoleti starousedliky. Doslo

k dosidlovani neobydlenych oblasti mimo staré sidelni tzemi v trodnych

¢astech krajiny (irodné niziny kolem Labe, dolni Vltavy, stfedni a dolni Ohte

a kolem dolni Jizery a Biliny). Najemce pozemkld byl nesvobodny

na nesvobodné pudé, ktera pattila feudalovi. Najem byl sjednavan tstné, byl

nedédicny, kdykoliv vypovéditelny.
» Kolonizace vnéjsi: prichod kolonistii z ciziny ve 13. a 14. stoleti. Postupovali
podél fek znizin do pahorkatin a vrchovin, do konce 14. stoleti

i do pohrani¢nich hor (Cesky les, Sumava, Krkono3e, Jizerské hory).
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Néjemce ziskal pladu ,zdkupnim penizem®™, byl osobné svobodnym

na nesvobodné ptdé, kterd nadale patiila feudalovi (Laziovsky, 2011).

Zakladani novych vesnic ,,na zeleném drnu“ a organizace k nim provadél
zjednany me¢fi¢, ktery se nazyval lokator. Ten opatiil kolonisty, vybral zdkupné,
vyty€il hranici myceni lesa, pribéh cest, lokality orné pidy a pastvin a nésledné

rozdélil a vyméiil piidu mezi jednotlivé kolonisty (Burian, 2001).

Hodnotime-li organizaci padniho fondu, feSeni cestni sité, tvari pozemk,
vodohospodatskych opatieni, vytyCovaci a realizatni prace, dojdeme k zavéru,

vvvvvv

etapou vyvoje PU v asovém rozpéti od 12. az do 19. stoleti (Svehla, Vatious, 1995).

Obdobi od stiedoveéku do roku 1848 je typické pro déleni piidy na pudu
panskou (dominikalni) a poddanskou (rustikdlni). V obdobi tficetileté valky (1618 —
1648) byl hospodaisky stav prakticky zcela znicen a proto roku 1652 byla
ustanovena komise, ktera méla za kol zjiStovat statek od statku a panstvi od panstvi
pocet poddanych a jejich schopnost platit dan€. Po ukonceni evidence a soupisu ptidy
rustikalni v roce 1654 vznikd Prvni berni rula, téZ nazyvand jako Prvni rustikalni
katastr. Veskera evidovana ptda byla rozdélena na dvé kategorie, a to na piidu ornou
a ptdu neobdélavanou. V roce 1648 probéhla oprava Prvni berni ruly, kde se zacala
fesit vynosnost pozemkii. Pozemky se zacaly d¢lit na ,hory” a ,roviny* a kazda
z téchto kategorii byla délena na 3 bonitni tfidy. Tato upravend Prvni berni rula vesla

ve znamost jako Druha berni rula (Druhy rustikalni katastr) (Jacko, 2011).

Koncem 18. stoleti se Marie Terezie pokusila o opravu berni soustavy. Tato
revize prvniho a druhého rustikalniho katastru byla ukoncena 1748 a je znama jako
Prvni tereziansky katastr (Tteti berni rula). Podstatnou zménou v tomto terezidnském
katastru bylo zahrnuti panské (dominikalni) pidy do pfiznani dani. Pro vleklé
neshody mezi poddanymi a vrchnosti v otdzce placeni dani nafidila v roce 1751
Marie Terezie generalni revizi viech pozemki, kde vysledkem byla Ctvrta berni rula,
téz nazyvana jako Druhy tereziansky katastr, ktery se skladal z katastru rustikalniho
a katastru dominikalniho. Tyto katastry byly vedeny oddélené az do roku 1848
(Michal, 2008).
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Vyznamnym meznikem je potom rok 1775, kdy Marie Terezie vydala robotni
patent, ktery ponékud zmiriioval robotu a povéfila F. A. Raaba provedenim jejiho
navrhu aboliéni soustavy na uzemi Cech a Moravy. Podstatou aboli¢niho systému
bylo rozd€leni pudy velkostatkli, prodani hospodarskych budov a dobytka
poddanym. Poddany se stal dédiénym najemcem, puda zdstala ve vlastnictvi
puvodniho majitele. Aby se vyhnula odporu S$lechty, nafidila tuto reformu jen
na statcich statnich, cirkevnich a kralovskych mést. Raab byl jmenovéan do funkce
vrchniho feditele. Raabizace probihala do roku 1785, kdy byla cisafem Josefem II.

zastavena (Svehla, Vatious, 1995).

O Sest let pozd¢ji, od vydani robotniho patentu, 1. listopadu 1781 doslo
Josefem 1l. ke zruseni nevolnictvi. V roce 1785 vznikl Josefsky katastr, podle
kterého je vétsina pozemkl evidovana doposud. Po smrti Josefe II. (20. unora 1790)
prevzal vladu jeho bratr Leopold II., ktery na zéklad¢ jednani s ¢eskymi stavy zrusil
josefsky katastr a vroce 1973 byla zavedena kombinace katastru terezianského
a josefského, tzv. Tereziansko — josefsky katastr. Principy vybéru dani byly pievzaty
z terezianského katastru, ale vyméry byly prevzaty z katastru josefského (Masek,
2011).

Vroce 1817 byla stanovena pravidla pro zaloZeni Stabilniho katastru
vydanim patentu cisafe FrantiSka 1. VeSkeré pozemky byly geometricky zméfeny,
zobrazeny, sepsdny a popsany, roztiidény podle kultur a u zemédélskych pozemkl
stanovena bonitni tfida. Pfesné zaméfeni probihalo v letech 1824 — 1843. Vysledkem
byly piesné a podrobné katastralni mapy v métitku 1:2880. Pozemky byly rozdéleny
na pozemky zdanované (orna puda, louky, pastviny, chmelnice, vinice a lesy)
a pozemky nezdanované (neplodné pozemky, pozemky hospodaisky nevyuzivané,
cesty). U zdaiovanych pozemkil byl stanoven cisty vynos, ktery byl zatizen

pozemkovou dani ve vysi 16 % (Vopravil, 2010).

Vroce 1848 bylo u nas zrufeno poddanstvi. Cesky sedlak se stal
plnopravnym vlastnikem ptady. Osvobozeny rolnik zaplatil za sviij vykup tfetinovou
cenu, a to ve dvacetiletém splatkovém kalendafi. V carském Rusku doslo ke zruSeni
poddanstvi az vroce 1861. Na zacatku 20. stoleti bylo cCeské zemédélstvi

nejvyspélejsi v Rakousku — Uhersku (Kubacak, 2011).
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Postupné dochazelo k dalSimu déleni pozemkli a vétsi roztiisténosti
pozemkové drzby rozdélovanim ptivodnich pozemku pii dédictvi ¢i odprodeji Casti
pozemku. Pozemkova drzba vykazovala zna¢nou roztiisténost a rozdrobenost. V roce
1849 bylo v Cechach piiblizné 18 mil. parcel. Jeden zemédélec hospodatil v priméru
na 29 pozemcich. 80 % pozemklu (17 % vyméry zemédélské pudy) vlastnili
zemé&délci, ktefi méli 2-5 ha. Pozemky byly Casto nepfistupné, mély nevhodny tvar.
U femenovych parcel byla Sifka pozemku nékolik metra a délka i nékolik kilometri.
Zacaly se projevovat nedostatky roztiisténosti pozemku a jejich nevhodnych tvart,
ato vedlo ke snizovani efektivnosti zeméd€lské vyroby. Novym  strojim

nevyhovovaly stavajici tvary a velikosti pozemki (Laznovsky, 2011).

Proto se v roce 1849 usnesl rakousky hospodaisky kongres tesit rozvoj
zemédélstvi scelovanim pozemkl. V roce 1855 byl vypracovan navrh scelovaciho
zakona, ktery vSak nebyl pfijat. Scelovani nebylo mozné bez ptislusného zakona fesit
jinou cestou, nez na zaklad€ dobrovolnosti, tzn. se 100 % souhlasem vlastnikll pidy

(Svehla, Varous, 1995).

V letech 1856 az 1858 probéhlo prvni dobrovolné scelovani pozemkd.
Zorganizoval jej v Zahlinicich na Kroméfizsku nadSeny propagator scelovani
FrantiSek Skopalik, (Fidler, Jiva, 1983). Tento cesky politik a narodohospodat
provedl scelovani pozemkl z vlastni iniciativy a po dobrovolné dohodé s obcany,

Vv t€¢ dobé€ bez zakona o scelovani (Loskotova, 2004).

Vyméra pozemkl se po scelovani zvétSila 5 - 9x, dopravni vzdalenosti
se zkratily o 30 — 40 %. Zaroven doslo i ke zvétSeni vyméry orné pudy na ukor luk
apastvin a nasledné se upustilo od thorového hospodafeni. Usp&sné scelovani
Vv katastralnim tizemi Zahlinice bylo ptikladem pro dalsi obce. Timto zpisobem bylo

do roku 1883 na Morave¢ sceleno 16 obci (Prochdzka, 2009).

Po této zkuSenosti se prokazalo, ze nelze dosdhnout 100 % souhlasu vSech
vlastniki pozemk, a proto bylo nutné vypracovat scelovaci zakon. V roce 1883 byl
podepsén fissky ramcovy zakon o scelovani hospodaiskych pozemkt (Rissky zakon
¢. 92/1883 Sb., o scelovani pozemkil). Scelovani pozemkii se zacalo provadét

na zékladé¢ souhlasu vétSiny (princip majority). S pozemkovou upravou bylo
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zapocato ve chvili, kdy o ni pozadala prevazna ¢ast vlastnikli pozemki, nebo alesponi
1/3 vlastniki, jejichz pozemky vykazovaly polovinu ¢istého katastralniho vynosu
ve scelovacim obvodu. Tyto principy scelovani se zachovaly do dnes (Potuzak,

1966).

Tento zakon byl pfijat Moravskym zemskym snémem v roce 1884
a Slezskym snémem v roce 1887, v Cechéch pfijat nebyl. U nés zacal platit scelovaci
zékon az v roce 1940, kdy bylo vydano natizeni ,,O rozsifeni Moravskych zemskych
zakont o Upravach pozemkové drzby (z roku 1884) na tzemi celého protektoratu

Cech a Moravy* (Léaziovsky, 2011).

Dal$im vyznamnym meznikem v nasi historii byla prvni pozemkova reforma,
ktera probéhla v letech 1919 — 1935. Pozemkova reforma je zasah statu do vlastnictvi
zejména zemeédelskych pozemki (Karfik, 1991). Cilem bylo rozdélit velké soukromé
pozemkové vlastnictvi. Tato reforma byla zajiSténa péti hlavnimi zdkony. Mezi
velkého pozemkového majetku, zdkon o pozemkovém tufadu a nahradovy zakon.
Déle byla vypracovéna tada dalSich dilezitych ptedpisti, jako byl zékon o zajisténi
pidy drobnym pastyiim, zakon o ochrané drobnych zemédélskych pastyit a atd.
Provedenim pozemkové reformy byl povétfen k tomuto ucelu zvlast ztizeny Statni

pozemkovy ufad, ktery byl pfimo podiizen ministerské radé (Karfikova, 1991).

Zikladem 1. pozemkové reformy byl zabor tzv. velkého pozemkového
majetku, jimz se rozumély soubory nemovitosti, kde vymeéra patiici jedné osob¢ byla
vetsi nez 150 ha zemédelské pudy nebo 250 ha pidy celkem. Kvili tomu také vznikl

pozemkovy ufad (Frolec, 1994).

Zaborovy zakon nevedl k pfevzeti velkostatkli piimo ze zakona,
ale vyhrazoval mu pravo majetek pievzit a pfidélit ho novym vlastnikim. Je potieba

doplnit, Ze zakon nepostihoval pouze pudu, ale 1 jeji prislusenstvi (Karfikova, 1991).

Na pozemkové reformé vydélalo na 600 000 rolnikt, ktefi podobnou
pozemkovou reformu pozadovali také po druhé svétové valce. Ziskala také agrarni
strana, ktera timto posilila svou pozici v politice nové vzniklého statu. Ze zabrané

pudy vznikly tzv. Zbytkové velkostatky, jejichZz majiteli byly hlavné predstavitelé
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agrarni strany. Celkem se tato reforma tykala na 4 mil. ha ptdy, z toho asi 1, 3 mil ha
zabirala pida zeméd¢€lska. VétSina pudy byla ovSem brzy navracena plivodnim

majitelim (Frolec, 1994).

S podobnymi opatfenimi se miizeme v povaleéném svété setkat v fadé zemi
a prvni svétova valka k tomu vyrazn€ napomohla. V Evropé se pozemkové reformy
prosadily ve 22 statech a ta naSe patfila k nejrozséhlejsim (k dispozici tak bylo 29 %
veskeré pudy, tj. 4 068 300 hektart, z toho 1 312 700 zem¢&délské; majitelim vSak
byla propusténa témer polovina pldy zpét, predevsim lesy). V narodnostné
smiSenych zemich ziskdvala pozemkova reforma také naciondlni rozmér, kdy
dochazelo k posilovani vétSinového naroda vic¢i narodnostnim menSinam.
Velkostatky byly vtéchto zemich c¢asto vrukou cizi Slechty, v pfipadé

Ceskoslovenska §lo o némeckou a mad’arskou (Frolec, 1994).

Charakteristickym rysem ceskoslovenského zemédélstvi byla obrovska
a stiednich zemédélskych hospodarstvich do 20 ha. Pro vychodni oblasti republiky
bylo typické tzv. agrarni prelidnéni, které se stalo zdrojem silného vystéhovalectvi.
Venkovské obyvatelstvo se stavalo Casto obéti lichvy, kterd se rozsifila zejména
na venkové. V Ceskych zemich bylo €ast&j$im jevem zadluzeni u Gvérnich druZstev.
Zeméd¢lsti podnikatelé usilovali o celni ochranu vnitiniho trhu a branili se ptilivu
levnéjSich zeméd¢elskych produktii ze sousednich agrarnich zemi. Primyslovi
podnikatelé naopak méli zijem vyvazet do téchto zemi primyslové vyrobky
a prosazovali volny obchod. Trvaly spor mezi obéma podnikatelskymi skupinami

znaéné komplikoval zahraniéni politiku Ceskoslovenska (Jirka, 1973).

V obdobi od konce druhé svétové valky a zacatku padesatych let probehla II.
pozemkova reforma. Prvnim impulsem bylo vydani dekretu prezidenta republiky €. 5
zroku 1945, dekretu ¢. 12 a dekretu ¢. 28. Dale vroce 1945 konfiskace
zemé&délského majetku Némct, Mad’art, kolaborantt a zradct (Jaros, 1947). Druhou
etapou, z divodu pieruseni prvni pozemkové reformy ve tiicatych letech, bylo pfijeti
zakona €. 142/1947 Sb., o revisi prvni pozemkové reformy. Podle tohoto zdkona
méla byt prvni pozemkova reforma dokoncena a dale prohloubena. Tieti etapa byla

zakonCena vydanim zakona ¢. 46/1948 Sb., o nové pozemkové reformé (zakon

0 trvalé upravé vlastnictvi k zemédélské a lesni pud¢). V roce 1948 byla omezena
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pozemkova drzba na 50 ha. Podminkou ale bylo, ze vlastnik musi na padé sam

hospodatit (Baudys, 2003).

Obdobi od 25. 2. 1948 do 1. 1. 1990 bylo érou budovani socialismu
I v zeméd¢lstvi. Doslo k radikalnim zménam po vzoru Sovétského svazu. Celé
pozemkové upravy na podklad€ vlastnictvi zcela skoncily. Rozhodujici bylo pouze
to, kdo pozemky uziva. V této dobé se KPU, které mély branit zvySovani eroze,
zlepsovat dopravu a ochranovat krajinu, prakticky viibec neprovadély. Hlavnim
cilem se v této dob¢ stalo prevedeni co nejvétsiho mnozstvi pozemkid do statniho
¢i druzstevniho sektoru. Prevladaly formy JZD a statni statky. Tyto dva typy
zem&délskych podnikit hospodafily na téméf 95 % zemédélské pidy. Soukromy
zemé&délci obhospodarovali jen necelda 4 % zemédélské pidy a na celkové vyméie
orné pudy se podileli jen 1,3 %. Ze zemédélského pudniho fondu vyuzivali
predevsim louky a pastviny a hospodafili pfevazné v horsich ptirodnich podminkach

(Jan&ak, Bicik, 2005).

Koncem padesatych let byla dokoncena socializace vesnice, dochazelo
ke slu¢ovani pozemkd do velkych blokt, rozoravani mezi, ruseni ptuvodnich cest,
vytvareni podminek pro nadmérnou erozi pidy, zvySovani vymér orné piidy na ukor
luk a pastvin. Vroce 1959 byl vydan zakon ¢. 49/1959 Sb., o jednotnych
zeméd¢€lskych druzstvech a zdkon €. 122/1975 Sb., o zemédé€lském druZstevnictvi

(Kubagak, 2011).

Nejsiln€jsi koncentrace soukromych zemédé€lct byla v t€ dobé na Beskydsku
(Jancak, Gotz, 1997). Dalo by se fici, ze to bylo zplsobeno silnym plsobenim
zeméd¢€lské politiky v Polsku. Polské zemédélstvi je znamé vysokym pomérem

soukromych zemédé€lct i v totalitnim rezimu (Jelecek, 1985).

Ve druhé poloviné 20. stoleti doslo k vysidleni némeckého obyvatelstva
(cca 3 miliony Némci), zaniklo mnozstvi sidel, doslo k vytvotfeni nepropustného
hraniéniho pasma (relativné piirodni pas podél hranic na Sumavé a Podyji),

(Kubacak, 2011).
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V padesatych letech probéhla prvni vlna kolektivizace, jedno druzstvo
se rovnalo jedna obec. V sedmdesatych letech probéhla druha vina kolektivizace, kdy
jedno druzstvo tvofil konglomerat obci. Nékteré zeméde€lské podniky byly spojeny
do nadmérnych velikosti (v priméru kolem 3 000 ha, v nékterych piipadech
az do 80 000 ha). Toto spojeni zpusobilo enormni zvySeni eroze pudy, znecisténi
povrchovych a spodnich vod, minimalizaci rozptylené¢ zelen¢ v krajiné a doslo

k poruseni mimoprodukénich funkei krajiny (Svehla, Vatious, 1995).

Pozemkové reformy a piidély konfiskovaného majetku poznamenaly stav
pozemkovych evidenci v mnoha katastralnich izemich. VSechny popsané majetkové
zmény se projevuji 1 v obsahu dneSniho katastru. Ten pifevzal informace
z pozemkovych evidenci, do kterych nebylo nikdy zaznamendno vSechno ohledné

majetkovych zmén (Rychlik, 1999).

Restituéni proces navratil zvelké casti zemédélskou pudu plavodnim
vlastnikiim, ktefi na ni hospodafili pfed rokem 1948. V soucasné dobé& hospodafii
soukromi zemédé€lci cca na jedné ctvrtin€ zemédé€lské pudy. Zemédélskd druzstva
se transformovala na druzstva vlastnikii pidy a spole¢nosti S ruenim omezenym.
Procesem restituci se zvysil pocet farem a zaroven doslo ke sniZeni jejich primérné
velikosti. Ta byla koncem 80. let neumérné velka. Statni statek v roce 1989 mél
pramérnou velikost 6 259 ha, JZD 2 574 ha. V roce 2007 byla pruimérna velikost
obchodni spole¢nosti 732 ha, z toho spole¢nost s ru¢enim omezenim hospodafila

v pruméru na 485 ha, druzstva na 1 412 ha a fyzické osoby na 28 ha (eAGRI, 2008).

Z tabulky &. 7 vyplyvé, Ze v naprosté vétsing okresti Ceské republiky byla
V poloviné 90. let 20. stoleti ve struktuie drzby zeméd¢€lské plidy nejvice zastoupena
transformovana zemédélska druzstva vlastnikt pady (v roce 1995 cca 47 %, dnes
29 %). Jedna se o restituenty, ktefi z n¢jakého diivodu pidu nemohou ¢i nechtéji
obhospodarovat, a proto ji pronajimaji. Cil plné privatizovat statni statky do konce
roku 1994 se nezdafilo a to z mnoha diivodl. Do této transformace bylo zapojeno
velké mnozstvi obCant, ktefi jsou vlastniky plidy a proti tomu stoji pomérné¢ mala
kapacita spravnich a soudnich instituci. Jednd se napf. o pozemkové a katastralni
ufady. Vlastnici ptidy maji hranice svych pozemkl velmi obtizné identifikovatelné

ato velmi zpomaluje cely proces. Ceska republika se o napravu vztahi mezi
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vlastniky a pidou snazi od demokratickych zmén, které probéhly v roce 1989.

Jednoduché a komplexni pozemkové upravy se staly zakladni formou népravy

(Janéak, Bicik, 2005).

1989 1990 1994 1995 | 2000
Podil | Podil Podil | Podil | Podil
Podnikatelska | Pocet | Prumér-
) na na Pocet | Primérna na na na
forma subjek- na
Z.p. z.p. | subjektt | vyméra Z.p. z.p. z.p.
ta vymeéra
(%) | (%) (%) | (%) | (%)
Soukromé
hospodarici 3 205 4 0,4 3,9 60 666 16 23,2 | 21,7 | 264
zemédélci
Zemédélska
1024 2 561 614 | 61,4 1429 1430 47,7 | 46,9 | 29,1
druistva
Obchodni
_ _ _ _ 1338 821 25,7 | 28,1 | 43,2
spolecnosti
Statni statky 174 6 261 253 | 33,4 229 498 2,7 1,7 1,3
Ostatni
) _ _ 12,9 1,3 116 267 0,7 1,6 0,0
podniky

Tabulka 7: Vysledky vlastnické transformace v letech 1989 — 2000 (eAGRI, 2008).

Druhou nejrozsifenéjsi formou drzby pidy byly v poloviné 90. let obchodni

spoleénosti, které hospodafili na cca 28 % zemédélské pidy v CR. V soudasné dobé

to je 43 %. Soukromy zemédélci dnes hospodafi na ctvrting zemédelské pudy

(€AGRI, 2008).

Podle Agrocenzu (1995) jsou soukromi zemédélci koncentrovani do oblasti,

kde pied rokem 1990 pievladaly statni statky (oblast severozapadnich Cech)

ado arodnych oblasti stiednich Cech (okoli Prahy, Kladensko, Poohiti). Zptsob

privatizace byvalych statnich statkd tak umoZzioval uplatnit zahdjeni soukromého

hospodafreni vétSinou na pronajaté padé (Jancak, Bicik, 2005).
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2.4 Zéakonodarstvi ovlivityjici fragmentaci, vlastnictvi a uzivani
zemédélské ptidy ve vybranych statech

Zem¢ s podobnou legislativou, shodnou situaci na trhu se zemédélskou padou
a charakteristickou extrémn¢ rozdrobenymi vlastnickymi vztahy k pudé je Slovenska
republika. Tato obdobna situace je dana srovnatelnym historickym vyvojem v obou
zemich. V této zemi vyznamnou c¢ast zemédélské pidy obhospodatuji velka
hospodaristvi, jako jsou druzstva a obchodni spolecnosti. Malo vlastniki vyuziva
pudu pro podnikatelské ucely. Vétsina vlastnikli ptidu pronajima. Velkd rozdrobenost
pudy a vysoky pocet vlastnikli jednotlivych pozemkl brzdi rozvoj trhu s pidou

stejné tak jako v Ceské republice (Buday a kol., 2011).

Mezi zemé svelmi pfisnym zdkonodarstvim ve vztahu k nakladani
se zemédé@lskou pidou patii Norsko, Nizozemsko, Velka Britanie a Dansko. Trh
s pudou je Vv téchto zemich omezen statem. Norsko a Nizozemsko ma omezenou
vyméru zeméd@lské pidy, proto musi byt podle zakona vyuZita pouze
pro zemédélskou vyrobu. Pokud nastane situace, ze puida lezi ladem nebo je
obd¢lavana nevhodné, musi vlastnik zlepsSit hospodafeni nebo pliidu pronajmout.
V nejkrajnéj$§im piipadé muze stat tuto pudu vlastnikovi odebrat a prevést
Ji na jiného vlastnika (Javurkova, 1998). Pfiprava pozemkovych tprav a jeji samotné

s pozemkovou upravou se v téchto zemich vyzaduje analyza nakladi a ptinost, ktera

signalizuje, zda je ¢i neni projekt efektivni (Némec, 2004).

V Nizozemsku vzniklo specialni zakonodarstvi o vztahu zemédélstvi
a uchovani ptirody. Jednd se o dobrovolnou smlouvu mezi farmafem a vladou, v niz
se farmar zavazuje dodrzovat urcité¢ vyrobni postupy vyhovujici ochrané piirody
a krajiny za finan¢ni kompenzaci od statu. Tato smlouva plati i ve Velké Britanii

(Némec, 2004).

Ve Velké Britanii neexistuji zadkony, které by omezovaly prodej a nakup
zemedelské pudy. Existuje vSak legislativa, ktera feSi problematiku prondjmu
a prodeje. Ve Velké Britanii vlastni zemédélskou pudu prevazné financni instituce,

kralovska rodina, Slechta, cirkev, univerzity, charitativni instituce a dalsi, proto
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az 75 % pudy je pronajimano farmairum, kteti na ni hospodaii. V roce 1986 byl
ustanoven zakon Agricultural Holdings Act ,podle kterého se pronajima zemé&délska
puda (HM Revenue & Customs, 2011).

V Dénsku je ddna minimalni rozloha farmy, kterd je 125ha a dals$i déleni
farmy vyzaduje specidlni povoleni, tim se ma zabranit fragmentaci pozemkového

vlastnictvi (Némec, 2004).

V Némecku se k zemédé€lské pude uplatituje zdsada rolnického charakteru
zemédélstvi pro jeho uchovani (bauerliche Landwirtschaft). Je zde omezen pievod
zemédéelské pudy pro nezemédélské vyuziti a je preferovano uchovani prostiedi.
Cilem je uchovat ptirodni zdroje a krajinu véetné ZP, lesti a vodnich zdroju. Trh
S pudou je v této zemi omezen. Pro vétSinu ndkupu ZP je potieba souhlas ufadu.
Toto opatfeni ma zamezit parcelaci a ztraté zivotaschopnosti pudy. Nakupovana
parcela nesmi byt mensi jak 1 ha a u ZP mensi jak 3 ha. O povoleni nakupu také
hraje velkou roli cena, kde nesmi byt rozdil mezi hodnotou pidy a dohodnutou cenou
pudy vétsi nez 50 %. Dale zde plati zékon, Ze podnik nesmi byt pfedan vice dédiciim
(ptednost ma ten, kdo na ni jiz hospodafi). Ostatni dédicové dostanou vyrovnani,
které se vypocitava z obratu podniku, napf. ve Francii se vyrovnani vypoditava
ze soucasné trzni hodnoty podniku. Zékon stanovuje, ze pii pfevodu ZP na nového
vlastnika se vyzada jeho zavazek, ze bude pludu zemédé€lsky obhospodaiovat.
Ale schvalenim tohoto zakona doSlo béhem posledniho desetileti k nahromadéni
zem&délskych prebytki. To mélo za nasledek zmény v pfistupu k obdé€lavani
zemédelské pudy. Prebytkova produkce vedla k tomu, Ze se na dodrzovani této
povinnosti nyni obecné netrvd. OvSem to vSak neznamend, Ze ZP muze byt
bez omezeni pievadéna na nezemédélské uziti. Jedna se pouze o jiny druh statni
regulace uziti ptidy. Tento problém tesi Smeérnice EU o vyrazovani casti orné pudy
z produkce (set — aside). V soucasné dobé je zaméfena na omezeni piebytkové
produkce, avSak zavazuje zemédélce, aby vyfazenou pidu drzeli v dobrém stavu.
Kdyz zeméd€lci dodrzuji své zavazky, jsou jim vyplaceny odmény. Némecko ma
5 typti pozemkovych tprav. Néklady na PU jsou rozdéleny mezi stat a vlastniky

pudy, kteti ze sceleni pozemk ziskaji vyhody (Kraus, Dykova, 2008).
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Francie ma oproti Norsku a Nizozemsku velmi volné zakonodarstvi. Spolu
s Némeckem patii v Evropé¢ mezi nejvice benevolentni staty ohledné¢ nakladani
s pudou. Diivodem je velkd rozloha statu a mnoho vhodnych ploch pro zemédélstvi.
Vramci EU disponuje nejvétSim pudnim fondem absolutné 1 v piepoctu
na obyvatele. Je soucasné¢ zemi produkujici rozsdhlé a vyrazné piebytky
zemédéelskych komodit s odbytovymi potizemi a slabymi zemédélskymi dichody.
Ro¢n€ zménilo majitele pouze 1,4 % z celkové vyméry zeméd¢€lské pudy. Divodem

je nejpiisnéjsi regulace trhu z hlediska pievodu vlastnictvi (Tucek, 2002).

Ve Francii existuje ,,Spole¢nost pro pozemkovou Upravu a venkov* - SAFER,
ktera zprostiedkovava transakce na trhu s ptdou. Jedna se 0 néarodni neziskovou
spole¢nost, jejiz hlavnim ukolem je rozhodnout, zda zemédélska plida ma ¢i nema
zustat pro zemédélské ucely. Tato agentura ma pravo prvni koupé za ucelem dalSiho
prodeje hned po ndjemci. SAFER existuje od roku 1962, kdy byl ustanoven zakon
0 zemédélstvi. Ten, kdo kupuje piidu od SAFER, plati cca 30x nizsi danl z pfevodu
nez kdyby pudu kupoval piimo od vlastnika (SAFER, 2011).

Ve Francii je celkové mirna regulace, jen je potieba povoleni organu
pfi parcelaci ZP. Ptipustna nejmensi velikost podniku, kterd mé4 zabranit fragmentaci
pudy, se fidi minimalni osidlovaci vymérou. Tento stejny princip plati 1 v Italii.
Fragmentaci pidy se dale zabranuje regulaci dédického ftizeni. Plati zde zékon,
ze podnik ma byt predan jednomu dédici. Ma prednost ten, ktery na padé
Jiz hospodafi. Ostatni dédicové dostanou vyrovnani. Vyrovnani se vypocitava z trzni
hodnoty podniku. Hospodatici zeméd€lec musi mit licenci na provozovani podniku.
Pida, ktera lezi ladem, mlzZe byt pfevedena na nového vlastnika nebo najemce,
pokud se zavaze, ze zlepsi kultivaci této pidy. Ve Francii je uzakonéna devitileta
minimalni najemni doba s automatickym obnovenim, pokud neni smlouva
vypovézena. VySe ndjemného muze byt stanovena zdkonnou upravou. Pozemkové
Gipravy zde provadi specialni narodni a mistni organy. Pii provadéni PU je kladen
diiraz na ochranu prostiedi a krajiny. Naklady na PU jsou rozd&leny mezi vladni
organizace a vlastniky ptdy, kteti ziskaji ze sceleni pudy vyhody. Francie ma sedm

typtt pozemkovych tprav (Tucek, 2002).
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2.5  Metody vyzkumu fragmentace

Pro vysetfeni fragmentace zatim zadna konkrétni metoda stanovujici presny
postup neexistuje. Védci pro zkoumani vlastnické a uzivatelské fragmentace
pouzivaji vice ¢i mén¢ podobné zplsoby. Napiiklad pro vyzkum velikosti bloki
v byvalych socialistickych zemich (Polsko, Slovensko a Ukrajina) byla pouzita
metoda extrahovani tématické informace — klasifikace obrazu (Kuemmerle, 2007).
Metoda je zalozena na spektralnim chovani objektu. Druzice snimd kontinualné
intenzitu odrazen¢ho nebo emitované¢ho zéafeni v urCitém intervalu vlnové délky.
Vyhodou druzicového snimkovani je vétsi Sife zabéru snimku, vysoka letova vyska,
kratsi interval béhem méfeni, rychla dostupnost aktualnich dat a schopnost trvalého

opakovaného méfeni téhoz uzemi (Anonym, 2012).

Dalsi metodou, ktera je vhodna pro zkoumani uzivatelské fragmentace,
je letecké snimkovani. Letecké snimky jsou oproti druzicovému snimkovani
detailngjsi, levné&jsi a technicky méné naro¢né (Anonym, 2012). Druhou $kalu metod
zkoumajici fragmentaci zemédé€lské plidy a kterd byla pouZzita pfi zpracovani
této diplomové prace, tvoii katastralni mapy a registry pidy. Vyhodou je vysoka
presnost zjisténych informaci. Nevyhodou je zna¢na pracnost. Do metod,
které se zabyvaji fragmentaci lze zafadit i dotaznikové pruzkumy, které byly
napiiklad vyuZity pro stanoveni vlastnické a uZivatelské fragmentace ve vybranych
regionech Slovenské republiky. Prizkum provedl doc. Buday, Ing. Grausova
a Ing. Rybar (2011). Vyhodou této metody je ziskdni nejen primérnich informaci

0 stavu zemédé€lské pudy, ale i sekundarnich informaci od vlastnikti a uzivateld.

38



3. Charakteristika studijniho tizemi

Charakteristika studijniho uzemi se zabyva soucasnym stavem feSené
problematiky v zajmovém uzemi. V Kkapitole je charakterizovan profil vybranych
katastralnich tizemi. V piehledu je popsana celkova rozloha katastralnich tizemi,
vyuziti pozemkl, pocet vlastnikti a listd vlastnictvi. Oba feSené okresy spadaji
do obilnaiské vyrobni oblasti. Mezi hlavni péstované plodiny patii obilniny,

technické plodiny, fepka. Péstovani brambor a cukrovky jiz neni piili§ vhodné.

Jelikoz teSené okresy z veétsi ¢i mensi Casti spadaji do pohrani¢ni oblasti
Ceské republiky, ve kterych pfevazovalo do roku 1945 némecké osidleni, byla tato
informace o katastralnim tzemi do nize uvedeného profilu zaznamendna. Tato
informace byla zahrnuta z dtivodu vyzkumu prof. Sklenic¢ky a kolektivu (2009), ktery
poukazuje na to, ze v byvalych Sudetech je vlastnicka fragmentace mnohem vétsi,

nez je tomu v jinych ¢astech republiky.
3.1 Okres Svitavy

Okres Svitavy je okresem v Pardubickém kraji. Jeho sidlem

- je mésto Svitavy. Rozloha okresu je 1 378,56 km?, pocet obyvatel

je 104 557 osob (hustota zalidnéni je 76 obyvatel na 1 km?).

V ramci kraje sousedi na vychod& s okresem Chrudim a na severu s okresem Usti
nad Orlici. Dale pak sousedi na severovychodé¢, vychod¢ a jihovychodé s okresy
Sumperk, Olomouc a Prostéjov Olomouckého kraje, na jihu s okresem Blansko

Jihomoravského kraje a na jihozapadé s okresem Zd’ar nad Sazavou kraje Vyso&ina.

3.1.1 Katastralni 1Izemi Litomysl

Toto k. 4. lezi na samém vychodé Cech v Pardubickém kraji, 18 km
severozapadné od mésta Svitavy. Vtomto k. 4. byla vroce 1999 dokoncena
digitalizace katastralni mapy. Celkova rozloha katastru je 9 503 744 m?. Celkovy
pocet LV je 4 060 a podet spoluvlastnikti je 6 877 (CUZK, 2011). 684 ha zemd&dglské

pidy spada do p¥iznivych oblasti pro zemédélstvi. Zadné procento zemédélské pady
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nespadd do oblasti méné priznivych oblasti pro zemédé€lstvi. Primérnd cena

zem&dglskych pozemki je 6,56 K&/m? (VUZE, 2010).

Druh pozemku v katastralnim Gzemi:

Orna puda: 4 441 558 m?/ 801 parcel

Zahrady: 1 116 771 m? 1494 parcel

Ovocné sady: 72 410m?/ 30 parcel

Travni porosty: 1 123 124 m?/ 476 parcel

Lesni pozemky: 457 333 m?/ 33 parcel

Vodni plochy: 84 860m?/ 171 parcel

Zastavéné pozemky: 608 072 m?/ 3109 parcel

Ostatni plochy: 1 599 616 m? 2297 parcel (CUZK, 2011).

3.1.2 Katastralni uzemi Lubna u Policky

Toto k. 0. lezi v okrese Svitavy, 10 km od Policky a 15 km od mésta
Litomysl. V tomto k. 4. byla v roce 2011 dokoncena digitalizace katastralni mapy.
Celkova rozloha katastru je 19 847 968 m?. Celkovy pocet LV je 565 a pocet
spoluvlastnikil je 779 (CUZK, 2011). 8 810 000 m? zemé&délské pudy je zafazeno
do kategorie ostatni méné ptiznivé oblasti pro zemédélstvi. Primérna cena

zem&dglskych pozemki je 4,37 K&/m? (VUZE, 2010).

Druh pozemkd Vv katastralnim Gzemi:

Orna puda: 7 260 990m?/ 1306 parcel

Zahrady: 382 494m?/ 641 parcel

Ovocné sady: 13 789m?/ 8 parcel

Travni porosty: 1 126 035m?/ 695 parcel

Lesni pozemky: 10 076 801m?/ 226 parcel

Vodni plochy: 41 248m?/ 24 parcel

Zastaveéné pozemky: 153 788m?/ 541 parcel

Ostatni plochy: 792 823m?/ 1287 parcel (CUZK, 2011).
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3.1.3 Katastralni tizemi Javornik u Svitav

Toto k. u. se nachazi 4 km severozapadné od Svitav. V tomto k. . byla v roce
2005 dokoncena digitalizace katastralni mapy. V tomto katastralnim tzemi
ptevazovalo do roku 1945 némecké osidleni a bylo zahrnuto do pasma Sudet.
Celkova rozloha katastru je 5701 088m?2 Celkovy pocet LV je 254 a pocet
spoluvlastnikt je 335 (CUZK, 2011). 4 160 000 m? zemédélské pudy je zafazeno
do kategorie ostatni mén¢é piiznivé oblasti pro zeméd¢€lstvi. V katastru se nenachazi
zadnd zemédelska puda, ktera by byla zarazena do pfiznivych oblasti
pro zemédélstvi. Primérna cena zemé&délskych pozemki je 3,59 Ké&/m? (VUZE,

2010).

Druh pozemkt v katastralnim tizemi:

Orna puda: 3 045 614m?/ 269 parcel

Zahrady: 147 693m?/ 195 parcel

Ovocné sady: 11 774m?/ 7 parcel

Travni porosty: 881 949m?/ 234 parcel

Lesni pozemky: 1 265 468m?/ 66 parcel

Vodni plochy: 10 406m?/ 10 parcel

Zastavéné pozemky: 55 540m?/ 226 parcel

Ostatni plochy: 282 644m? 224 parcel (CUZK, 2011).

3.1.4 Katastralni uzemi Moravsky Lac¢nov

Katastralni izemi Moravsky La¢nov je od roku 1960 piredmésti okresniho
meésta Svitavy, do té doby byl Moravsky Lacnov vice nez 700 let samostatnou obci.
V roce 2007 byla ukoncena digitalizace katastralni mapy. Celkova rozloha katastru je
12 446 003m>. Celkovy podet LV je 1 017 a podet spoluvlastnikd je 1 424 (CUZK,
2011). 834 ha zemédélské pidy spada do piiznivych oblasti pro zemédélstvi. Zadné
procento zemédélské pludy nespada do oblasti méné piiznivych oblasti
pro zem&dé&lstvi. Priméma cena zemé&dé&lskych pozemku je 6,19 K&/m? (VUZE,

2010). Toto katastralni izemi spadalo ve 20. stoleti do pasma Sudet.
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Druh pozemk v katastralnim tizemi:

Orna puda: 6 793 299m?/ 629 parcel

Zahrady: 379 400m?/ 753 parcel

Ovocné sady: 5 294m?/ 3 parcely

Travni porosty: 974 205m?/ 404 parcel

Lesni pozemky: 2 650 993m?/ 309 parcel

Vodni plochy: 346 058m?/ 289 parcel

Zastavéné pozemky: 272 005m?/ 888 parcel

Ostatni plochy: 1 024 749m?/ 975 parcel (CUZK, 2011).

3.2 Okres Usti nad Orlici

Okres Usti nad Orlici je okresem v Pardubickém kraji.

- Jeho sidlem je mésto Usti nad Orlici. Rozloha okresu je 1258,31

km?, pocet obyvatel je 137 270 osob (hustota zalidnéni je 109

obyvatel na 1 km?). V ramci kraje sousedi na zapadé s okresem Pardubice,
na jihozapade s okresem Chrudim a na jihu s okresem Svitavy. Dale pak na vychodé
sousedi s okresem Sumperk Olomouckého kraje a na severozapadé s okresem
Rychnov nad Knéznou Kralovéhradeckého kraje. Ze severu je okres vymezen statni

hranici s Polskem.

3.2.1 Katastralni tzemi Usti nad Orlici

Usti nad Orlici je mésto okresni, které lezi na vychodé Cech, 10 km od Ceské
Ttebové. V tomto k. . byla v roce 2004 dokoncena digitalizace katastralni mapy.
Celkova rozloha katastru je 6 201 411 m2. Celkovy pocet LV je 3 317 a pocet
spoluvlastnikii je 5 233 (CUZK, 2011). 277 ha zemédélské pady je zatazeno
do priznivych oblasti pro zemédé€lstvi. V kategorii méné pfiznivych pozemku
pro zemédélstvi se nenachdzi zadna zemédélskd pida. Primérnd cena zemédélské

piidy je 4,41 K&/m? (VUZE, 2010).

Druh pozemk v katastralnim uzemi:

Orna puda: 1 162 630m?/ 397 parcel
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Zahrady: 521 222m?/ 1086 parcel

Ovocné sady: 0

Travni porosty: 1 017 814m?/ 594 parcel

Lesni pozemky: 982 351m>?/ 49 parcel

Vodni plochy: 97 966m?/ 54 parcel

Zastavéné pozemky: 607 071m?/ 3096 parcel

Ostatni plochy: 1 812 357m?/ 1883 parcel (CUZK, 2011).

3.2.2 Katastralni izemi Letohrad

Katastralni izemi Letohrad lezi v podhii Orlickych hor pti soutoku Tiché
Orlice a Lukavického potoka, asi 7 km jihovychodné od mésta Zamberk. Digitalizace
katastralni mapy byla ukoncena v roce 2001. Celkova rozloha katastru je 4 411 348
m2. 274 ha zemé&délské pudy je zafazeno do piiznivych oblasti. Zadné procento
zeméd¢elské pidy neni zafazeno do méné piiznivych oblasti pro zeméd€lstvi.
Primérna cena zemédélské pady je 2,42 K&/m? (VUZE, 2010). Toto katastralni
uzemi bylo ve 20. stoleti zahrnuto do pasma Sudet. Celkovy pocet LV je 1 683
a pocet spoluvlastnik je 2 643 (CUZK, 2011).

Druh pozemkd v katastralnim Gzemi:

Orna puda: 1 698 899m?/ 380 parcel

Zahrady: 423 699m?/ 871 parcel

Ovocné sady: 51 614m?/ 46 parcel

Travni porosty: 447 287m?/ 526 parcel

Lesni pozemky: 521 529m?/ 79 parcel

Vodni plochy: 61 002m?/ 46 parcel

Zastaveéné pozemky: 327 166m?/ 1579 parcel

Ostatni plochy: 880 152m?/ 926 parcel (CUZK, 2011).

3.2.3 Katastralni tizemi Bucina

Katastralni uzemi Bucina lezi na spojnici mést Vysoké Myto a Litomysl
ve vzdalenosti 8,5 km od Vysokého Myta a 10 km od mésta Litomysle. V roce 2003

byla ukoncena digitalizace katastralni mapy. Primérna cena zemédélskych pozemki
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je 10,12 Ké/m2. Celkova rozloha katastru je 3 826 170 m?, z toho 3 310 000 m
je zafazeno do piiznivych oblasti pro zeméd¢€lstvi. Veskera orna puda v katastru
je zafazena do kategorie pid piiznivych pro zemédélstvi (VUZE, 2010). Celkovy
podet LV je 184 a pocet spoluvlastniki je 347 (CUZK, 2011).

Druh pozemku v katastralnim tizemi:

Orna puda: 2 892 804m?/ 131 parcel

Zahrady: 141 002m?/ 181 parcel

Ovocné sady: 5 630m?/ 1 parcel

Travni porosty: 182 946m?/ 66 parcel

Lesni pozemky: 319 982m?/ 69 parcel

Vodni plochy: 9 723m?/ 6 parcel

Zastavéné pozemky: 72 602m?/ 161 parcel

Ostatni plochy: 201 481m?/ 172 parcel (CUZK, 2011).

3.2.4 Katastralni izemi HruSova

Katastralni uzemi Hru$ova lezi 3 km od obce Bugina v okrese Usti nad Orlici.
V roce 2002 byla ukonéena digitalizace katastralni mapy. Celkova rozloha katastru
je 6 079 683 m2. V katastru se nenachazi zadna zemédélska ptda, ktera by byla
zatazena do mén¢ pfiznivych oblasti pro zemédélstvi. Primérna cena zemédélskych
pozemkii je 10,38 Ké&m? (VUZE, 2010). Celkovy podet LV je 284 a pocet
spoluvlastniki je 401 (CUZK, 2011).

Druh pozemk v katastralnim uzemi:

Orna puda: 4 235 914m?2/ 190 parcel

Zahrady: 119 333m?/ 216 parcel

Ovocné sady: 247m?/ 1 parcela

Travni porosty: 860 709m?/ 141 parcel

Lesni pozemky: 246 543m?/ 23 parcel

Vodni plochy: 117 469m?/ 31 parcel

Zastavéné pozemky: 97 164m?/ 204 parcel

Ostatni plochy: 402 304m?/ 195 parcel (CUZK, 2011).
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4, Metodika

Metodicky postup feseni se skladal ze dvou samostatnych casti. Prvni Cast
byla zaméfena na data tykajici se vlastnickych a ndjemnich vztahi k orné pudé
ve vybranych katastralnich uzemich. Druha cast byla tvofena dotaznikovym

prizkumem.
4.1 Studie vlastnickych a najemnich vztaht v feSeném uzemi.

Katastralni izemi byla vybrana ve dvou zadanych okresech (Svitavy, Usti nad
Orlici). Podminkou bylo, aby byla feSena v kazdém okresu minimalné dv¢ katastralni
uzemi pfed pozemkovou Upravou a minimalné dvé katastralni izemi po pozemkové
upravé. Déle byla k. 0. vybirand na zdklad¢ existence digitdlni katastralni mapy.
Pro zajisténi vSech vstupnich podminek byla vybrana nésledujici katastralni Gzemi:
Litomysl, Lubna u Policky, Moravsky Laénov, Javornik u Svitav, Usti nad Orlici,

Letohrad, Buc¢ina a HruSova.

4.1.1 Sbér dat

Pfi zpracovani prvni C¢asti byla pouzita katastrdlni mapa, kterd byla
poskytnuta Vv elektronické podobé 24. 5. 2011 Ceskym ufadem zeméméfickym
a katastralnim v rozsahu feSenych katastralnich tizemi ve formatu .vfk. Druhym
neméné dilezitym podkladem pii zpracovani byl registr ptidy celé Ceské republiky
(LPIS). Registr byl poskytnut Ministerstvem zemédélstvi a slouzil pro konecné
analyzy a srovnani fesené oblasti a celé Ceské republiky. Déle byla vyuZita vefejna
data LPIS jednotlivych katastralnich tizemi, ktera jsou volné dostupna na internetu.

Tato data byla vhodn&j$i pro zpracovani cilové tabulky nesouci nazev parcela P
(parcela_P.dbf).

4.1.2 Zpracovani dat - vlastnicka fragmentace

Na zéklad¢ prekryti vrstvy LPIS a katastralni mapy vznikl mapovy podklad,
ze kterého se daly vycist informace o vlastnicich jednotlivych parcel a uzivatelich

pudnich blokid. Pro kazdy pudni blok vedeny v registru LPIS byl nejprve zhotoven

45



seznam parcel, které konkrétni ptadni blok tvofi. Na zéklad¢ tohoto seznamu byly
za pomoci internetového portalu CUZK — Nahlizeni do katastru zjiitény podrobné

informace o parcele a vlastnikovi.

Kazdé parcele byl ptifazen:
» vlastni identifikacni kéd (ID_parcela),
» vlastnici byly v hlavni tabulce parcela P vedeni pod kdédem
(ID_vlastnik),
dale bylo zapisovano parcelni ¢islo (par_cis),
parcelni podlomitko (par_pod),

¢islo listu vlastnictvi (cislo_LV),

YV V V V

velikost parcely v m? (vel_parcel),

» identifika¢ni kod katastralniho tzemi (ID_ku).

Z atributové tabulky LPIS se do tabulky parcela_ P dale doplnil:

» identifika¢ni kod ptidniho bloku (ID_blok),

» identifika¢ni kod uzivatele (ID_uzivate),

» ctverec (Ctverec),

» velikost pudniho bloku v ha (vel_blok).

Dale byla zapisovana:

» informace ohledné uzivani orné pidy zapisovana do pole nesouci
nazev hosp nehos. Kéd 1 znamend, ze na pudé hospodafti vlastnik,
koéd 2 znamena, ze puda je pronajimana fyzické ¢i pravnické osobé,
ktera na ptid¢ hospodafi,

» informace o kraji (ID_kraj),

» okrese (ID_okres).

Na obrazku ¢. 1 jsou pro prehlednost zobrazena vsechna pole sloupct, ktera
byla v tabulce parcela P zjistovana a zapisovana. Tento vySe uvedeny postup byl

aplikovan na vSechny ptidni bloky ve vsech fesenych katastralnich uzemich. Celkem

bylo v 8 katastralnich Gizemich feSeno 2676 parcel.

B Attributes of parcela_P

F (1] parcela Cislo LV | par cis |par pod| Vel parcel | ID vlastni | ID uzivate | ID blok | Vel blok| Hosp nehos | Ctverec | ID kraj |ID okres| ID ku

2483 1391 012276 94444 94444 611108601 2,51 1/610-1080 108 240 685674
2_ 580 1387 | 010863 100000 94444 611108601 2,51 | 0610-1080 108 240 685674
3| 2356 1432 0260 1100001 94444 611108601 2,51 | 0/610-1080 108> 240 685674
4 2483 1431 01186 100002 194444 611108601 12,51 06101080 108 240 685674

Obrazek 1: Hlavni tabulka - parcela_P.dbf
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Vedlejsi tabulky, navazujici na tabulku hlavni, tvofi soupis informaci
0 vlastnicich pozemki a uzivatelich (osoby.dbf), ptehled identifikacnich kodu krajt
(kraje.dbf) a okresii (okres.dbf).

V tabulce osoby.dbf byl evidovan:

» identifika¢ni kod vlastnika ¢i uzivatele
» jméno, piijmeni (piipadné nazev spolecnosti),
» Dbydliste ¢i sidlo (ulice, ¢islo popisné, mésto),
> 1CO u pravnické & podnikajici fyzické osoby.
Ty = B)X]
ID_osoby | Jmeno | Ulice |cisto po] Mesto | ico_ | A
94444 Milog Glanzner |Zahajské 345 |Litomys! 16207041 |

Obrazek 2: Vedlejsi tabulka - osoby.dbf

4.1.3 Zpracovani dat - uzivatelska fragmentace

Dalsi vyznamnou c¢ast diplomové prace tvofi tabulka snazvem bloky
(bloky.dbf). Tato tabulka nese souhrn informaci, které byly zjistény v tabulce
parcela P (pole sloupct této tabulky jsou uvedeny nize na obrazku ¢&. 3). Celkem

bylo feseno 215 uzivatelskych bloki.

Pro kazdy ptidni blok byla evidovéna:
> velikost bloku,
» pocet parcel, z kterych se blok sklada,
» pramérna velikost parcel tvofici blok,
» informace, zda pudu uziva vlastnik ¢i je pronajimana (pokud je puda

V prongjmu jen z ¢asti, byl tento pomér v tabulce poznamenan),

» katastralni Gizemi, ve kterém se ptidni blok nachazi.

l ID_bloku |_VEL BLOK | pocet parc | pr_vel par | hosp nehos | ku | A
6001093022 [ 16,33 | 5| 21750 | 760994 |
6011085044 L 1148 5| 235844255 | 760994

|_1602109503 | 58 5 113888 145 | 760934 |

| |60410950241 | 122 ] 5 28914 0 | B57867

Obrazek 3: Vedlejsi tabulka - bloky.dbf
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4,14 Zpracovani vysledka

Vyse popsané tabulky se staly podkladem ke vSem analyzam a souhrniim

uvedenych v diplomové praci. Na zaklad¢ téchto zjiSténych informaci byly

zpracovany vystupy a byla provedena:

4.2

porovnani feSenych k. 0. s vlastnickou a uzivatelskou fragmentaci
orné pidy v Ceské republice,

charakteristika vypovidajici o stavu fragmentace orné pady
ve vybraném tzemi (@ velikost parcel, minimalni a maximalni
velikost parcel, kolik procent pudy je pronajimdno, na kolika
procentech hospodati vlastnici),

byla provedena vyhodnoceni vybranych Kkatastralnich Gzemi
dle zvolenych velikostnich kategorii blokd podle prof. Sklenicky
a Ing. Janovske,

dale byla zjistovana zavislost vlastnické parcely na velikosti
uzivatelského bloku,

vyhodnoceni poctu parcel v Katastralnim {Gzemi v zavislosti
na pozemkové Uprave,

porovnani jednotlivych parametri blokt, jako je pocet blokl, pocet
parcel, z kterych se blok sklada, @ velikost bloku a nasledné
porovnani s priméry v CR,

zastoupeni pudy vlastni a pronajaté u pravnickych a fyzickych osob.

Dotaznikovy prizkum

Druhou ¢ast diplomové prace tvofil dotaznikovy prizkum, ktery se vénoval

pohledu obyvatel na vlastnické a uzivatelské vztahy v feSeném tzemi., rozsahu

pronajimané pudy, divodu a délky pronajmu. Dotaznikova ¢ast byla vytvofena

Z vyhodnoceni 150 dotaznikti.
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4.2.1 Sbérdat

Dotazniky byly v pribéhu léta 2011 ndhodné rozdany a vyplnény obyvateli
vyse zminénych katastralnich uzemi. Respondenty byly obyvatelé rodinnych domii,
u kterych byla predpokladéna vétsi pravdépodobnost hospodatreni na vlastni ptde.

Celkem bylo rozdano a vyplnéno 150 dotaznik.

4.2.2 Obsah dotazniku

Vyplnéni dotazniki bylo anonymni. Dotaznik byl rozd€len pro uzivatele

a zvlast pro pronajimatele.

Prostfednictvim dotaznikového prizkumu byla u uzivatelt zjistovana:
velikost vlastnéné parcely,

za jakymi ucely pidu uziva (vlastni potieba, komerc¢ni ucely),

veék uzivatele,

doba uzivani ptdy,

YV V V VY V

druhy péstovanych plodin.

U pronajimatelt byla zjistovana:

velikost vlastnéné parcely,

z jakého divodu ptidu pronajima,

vek pronajimatele,

délka pronajimani ptdy,

komu ptidu pronajima (soukromy zemédélec, zemedélské druzstvo)

nabyti vlastnictvi pudy,

V V.V V V V VY

a zda by vlastnik byl ochoten ptidu prodat.

4.2.3 Zpracovani dotazniki

Systematicky byly secteny odpovédi na otazky, které poskytnuly hodnotny

vystup. Tento vystup byl nasledné graficky znazornén.
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S. Soucasny stav reSené problematiky

Zemédélsky padni fond piedstavoval podle LPIS CR v roce 2011 3543,7 tis.
ha zemédé&lské pudy, tj. 44,9 % z rozlohy statu. Ornd plida piedstavovala 2525.4 tis.
ha, tj. 32% z rozlohy statu.

V CR je cca 3000 000 vlastnikii a cca 70 000 uzivatelii. Jeden vlastnik
primémé vlastni 6,3 parcely. Primérna velikost téchto parcel je 0,43 ha. V nasi zemi
je extrémné vysoka vlastnickd fragmentace (Sklenicka, 2011b). Na obrazku nize

je graficky znazornén pomér vlastnické a uZivatelské fragmentace v Ceské republice.

Vlastnicka versus uZzivatelska fragmentace zemédélské
pady v CR
3500000

3000000 -

2500000 -

2000000 -

1500000 -

1000000 -

500000 -

0 -

Vlastnicka fragmentace UZivatelska fragmentace

Obrazek 4: Vlastnicka a uZivatelska fragmentace v CR (Skleni¢ka, 2011b).

Vcelé CR je 232454 blokti sornou pidou. Primémé je vkazdém
katastralnim tzemi 17,8 bloki. Praiméra velikost bloku orné pidy v CR je 10,8 ha.
Nejmensi blok orné pidy ma rozlohu 0,01 ha, nejvétsi blok se rozprostira na plose

0 velikosti 398 ha (Vefejny registr pady LPIS CR, 2011).

V CR byla prof. Skleni¢kou a prof. Salkem (2008) prokazina nepiima
zavislost velikosti vlastnické parcely na velikosti uZivatelské parcely. Cim mensi
vlastnické parcely jsou, tim vétsi uZivatelsky blok je jimi tvofen. CR je v tomto
sméru vyjimkou. V ostatnich statech plati pfima zavislost na téchto dvou
parametrech.
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Obrazek 5: Vztah vlastnické a uzivatelské fragmentace v CR (SKklenic¢ka, §:’ilek,
2008).

Z dat Vetejného registru pudy (2011) byla zpracovana tabulka ¢. 8 tykajici
se blokii s ornou piidou celé Ceské republiky. Z tabulky ¢. 8 vyplyva, Ze nejvétsi
pocet blokli orné plidy se rozprostira na ploSe o velikosti 10 — 25 ha. Déle je velké

procento blokll zastoupeno ve velikostnich kategorii 1 az 10 ha.

Vel. kategorie blokl [ha] Pocet blokU [ks]
<0,25 7673
0,25-0,5 11362
0,5-1 19399
1-2,5 40153
2,5-5 39770
5-10 41827
10-25 44816
25-50 19326
50-100 6981
>100 1147
Soucet 232454

Tabulka 8: Velikostni kategorie blokii v Ceské republice.

Na obrazku €. 6 je graficky znazornéno zastoupeni jednotlivych velikostnich

kategorii blokli s ornou ptidou v celé CR. Cervenou kolmou ¢arou na osu X je
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znazornéna ,,mez udrzitelnosti®. Jedna se o hranici 30 ha. Velikost blokti nad 30 ha je
jiz zbyte¢na, naklady se uz nesnizuji. Idedlnim stavem je velikostni kategorie bloki
20 — 30 ha. Pti této velikosti jsou nizké néklady a je zajiSt'ovéana vysokd fragmentace

krajiny (Skleni¢ka in verb 2010).

Prubéh velikosti bloka orné pudy v Ceské republice
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40000 7 /\\
g 35000 7/
g 30000 1 \
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8 20000 pruge
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5000 \\ pldyv CR
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V) > 9 90 2 DO O O
SV T NV S '\9:\"13’2,0”0 >
Ql
velikost bloku [ha]

Obrazek 6: Priibéh velikosti blokii orné pidy v CR.

52



6. Vysledky, prinos prace

Na zéaklad¢é vyse popsanych a zjisténych informaci byly zpracovany vystupy
abyla provedena porovnani s priméry vlastnické a uzivatelské fragmentace orné
pidy v Ceské republice. V fesenych katastralnich uzemich je celkem 2676 parcel
S druhem vyuziti orna ptuda. Téchto 2676 parcel je zapsano na 683 listech vlastnictvi.
V priméru je na kazdém listu vlastnictvi zapsano 1, 7 osob. Nejvice je na jednom

listu vlastnictvi zapsano 25 osob.

6.1 Zakladni charakteristiky vypovidajici o fragmentaci orné pudy
ve vybranych katastralnich uzemich okresu Svitavy

6.1.1 Litomysl

Litomys] je katastralni tzemi (dale K. 0.) pfed komplexni pozemkovou
tpravou (dale KPU). V katastralnim tGzemi se nachazi 442 parcel vedenych
v katastru nemovitosti jako ornd ptida. V tabulce uvedené niZe jsou predstaveny
zakladni informace, které se tykaji velikosti parcel s ornou ptidou v K. 4. Litomysl.

Velikosti parcel jsou uvadény v m?,

Prumérna velikost 9071

Minimalni velikost 19

Maximalni velikost 124 965

Tabulka 9: Velikostni charakteristiky k. u. Litomysl

V celém k. 1. je pouze 38 parcel s ornou pudou obhospodafovano vlastniky.
Celkem se jedna o sedm hospodaticich vlastniki. Priméma velikost téchto parcel
je 7838 m? Zbylych 404 parcel je pronajimano hospodaficim spolednostem.
Priméma velikost pronajimané parcely je 9 187 m?. Na obrazku & 7 je graficky
znazornén vysSe uvedeny pomér parcel obhospodafovanych vlastniky a parcel

pronajimanych.
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Pomér parcel obhospodarovanych vlastniky a parcel
pronajimanych v k.u. Litomysl

M pronajimano

@ hospodafici vlastnik

Obriazek 7: Pomér parcel obhospodarovanych vlastniky a parcel pronajimanych v K. d. Litomysl

uzivateli, ktetfi na piid¢ za uplatu hospodaii. Jeden vlastnik Vv priméru vlastni 2,46
parcely, coZ je oproti priméru v CR velmi pozitivni zji§téni. Na obrazku &. 8 je
vlastnicka a uzivatelska fragmentace graficky znazornéna. Z grafu vyplyva, ze v k. 0.
Litomysl je vysoka vlastnickd fragmentace oproti fragmentaci uZivatelské. Tento
rozdil se zda byti vysoky, ale vzhledem k poméru vlastnickd versus uzivatelska

fragmentace v CR je tento pomér 3x niz&i. V CR se jednd o 43x vétsi vlastnickou

V k. 0. je celkem 176 vlastniki orné pudy, ktefi pidu pronajimaji a 13

fragmentaci nad uzivatelskou. V tomto feSeném k. 0. ¢ini pomér 13,5.
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20

Vlastnicka versus uzivatelska fragmentace
v k.U. Litomysl|

13

: I 200

Vlastnicka fragmentace UzZivatelska fragmentace

Obrazek 8: Pocet vlastnikii a pocet uZivateld v k. 1. Litomysl.
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V k. 0. Litomysl se nachazi 35 blokl s ornou piidou. Primérné velikost bloku
je 9,4 ha. Tento pramér je o 13% mensi nez pramér v celé CR, ktery ¢ini 10,8 ha.
Blok orné pudy se v priméru skladé z 12,6 parcel. Pomér velikosti bloku a vlastnické

parcely je zndzornén na obrazku €. 9.

Pomeér prlimérné velikosti bloku orné pldy
a parcely v k.. Litomysl [ha]
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Obrazek 9: Prumérna velikosti bloku a parcely v k. u. Litomysl

Primérnda velikost parcely je 10x mens$i neZ primérna velikost bloku orné
pudy, ale stale je primérna velikost parcely v K. 0. Litomysl dvakrat vétsi nez je

pramér parcely v CR, ktery &ini 0,43 ha.

6.1.2 Lubna u Policky

Lubné u Policky je katastralni tzemi pted komplexni pozemkovou tpravou.
V Kkatastralnim tzemi se nachazi 1 080 parcel vedenych v katastru nemovitosti
jako orna puda. V tabulce uvedené nize jsou piedstaveny zakladni informace, které
se tykaji velikosti parcel s ornou pidou v k. 4. Lubna. Velikosti parcel jsou uvadény

vm?

Primérna velikost 6171

Minimalni velikost 2

Maximalni velikost 110 990

Tabulka 10: Velikostni charakteristiky parcel v K .i. Lubna u Poli¢ky
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V celém k. 0. je pouze 17 parcel, na kterych hospodafi vlastnici pozemki.
Primémaé velikost t&chto parcel je 7734 m? Celkem se jednd o 3 hospodafici
vlastniky. Zbylych 1063 parcel je pronajimdno. Primérnd velikost pronajimané

parcely je 6146 m?. Na obréazku nize je tento pomér parcel graficky zndzornén.

Pomér parcel obhospodarovanych vlastniky a parcel
pronajimanych v k.d. Lubnd

2%

B pronajimdano

hospodafici vlastnik

Obrazek 10: Pomér parcel obhospodarovanych vlastniky a parcel pronajimanych v k.i. Lubna

Vk. 0. je celkem 169 vlastniki orné pudy, ktefi pidu pronajimaji a 3
uzivatelé, ktefi na pide za uplatu hospodafi. Jeden vlastnik v priméru vlastni 6,28
parcely, coZ je Gplné totozné s primérem, ktery je v CR. Na obrazku ¢. 11 je pomér
vlastnické a wuzivatelské fragmentace znazornén graficky. Z grafu vyplyva,
7e vlastnicka fragmentace je skoro 60x vétsi nez fragmentace uzivatelska. V CR je
pramérné vlastnickd fragmentace 43x vétsi nez uzivatelska. Z ¢ehoz vyplyva,
ze v k. 0. Lubna je tento rozdil velmi markantni a pro dal$i vyvoj zemédélské pudy
Vvtomto katastrdlnim tvzemi znacné rizikovy. Je zde velmi malé procento
hospodaticich vlastnikii. Lidé rad€ji piidu pronajmou, nez aby na vlastni pideé sami
hospodafili. Také to mtze byti dano tim, Ze toto k. 0. ¢eka na pozemkovou upravu
a mnoho parcel je pro majitele nepiistupnych, nevedou k nim polni cesty a také tvary

a roztiisténost pozemkud neni vhodna.
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Vlastnicka versus uzivatelska fragmentace
v k.0. Lubnd
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Obrazek 11: Pocet vlastniki a uzZivateli v k. . Lubna

V k. 0. se nachazi 37 bloka orné piidy. Primérna velikost bloku je 17,8 ha.
Coz je 1,6x vétsi pramérna velikost bloku nez je pramér v CR. Blok orné puady
se v pruméru sklada z 29,2 parcel. Toto Cislo je velmi vystrazné. Jedna se o jeden
Z nejvyssich pocti parcel tvoricich jeden pidni blok ve studovanych katastralnich
tizemi. Na druhém misté je k. 0. Usti nad Orlici, kde se ptidni blok sklada z 29 parcel
rovnych. Na obrazku ¢. 12 je znazornéna prumérna velikost bloku orné pudy
apruméma velikost parcel, které pudni bloky tvofi. Z grafu dale vyplyva,

7e primérna velikost parcely je o 1/3 vétsi, nez je praimér v CR.

Pomér priimérné velikosti bloku orné pady
a parcely v k.u. Lubnd [ha]
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Obrazek 12: Primérna velikost bloku a parcely v k. {i. Lubna
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6.1.3 Javornik u Svitav

Javornik u Svitav je katastralni uzemi po KPU, ktera byla ukonéena v roce
2005. V katastralnim tzemi se nachézi 170 parcel vedenych v katastru nemovitosti
jako orna ptda. V tabulce uvedené nize jsou piedstaveny zakladni informace tykajici
se velikosti parcel sornou pudou v k. u. Javornik u Svitav. Velikost parcel je

uvadéna v m?.

Prumérna velikost 17 460

Minimalni velikost 82

Maximalni velikost 145 835

Tabulka 11: Velikostni charakteristiky parcel v k. a. Javornik u Svitav

V celém k. 0. je pouze 9 parcel s ornou pidou obhospodatovano vlastniky.
Primérna velikost téchto parcel je 20110 m?. Celkem se jedna o dva hospodafici
majitele. Zbylych 161 parcel je pronajiméano. Primérné velikost pronajimané parcely
je 17310 m? Na obrazku & 13 je pomér parcel obhospodafovanych vlastniky

a pom¢r parcel pronajimanych graficky znazornén.

Pomeér parcel obhospodarovanych vlastniky a parcel
pronajimanych v k.u. Javornik u Svitav

H pronajimano

hospodatici vlastnik

Obrazek 13:Pomér parcel obhospodai‘ovanych vlastniky a parcel pronajimanych v K. . Javornik u Svitav.

V k. 1. je celkem 49 vlastnikt, ktefi pudu pronajimaji a 2 uzivatelé, ktefi
na pudé¢ za platu hospodafi. Jeden vlastnik v primeéru vlastni 3,33 parcely. Na rozdil

od praméru v celé CR je mnozstvi parcel vlastnénych jednim majitelem v tomto
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katastralnim tzemi téméf o polovinu mens$i. Vysvétlenim je jiz uskuteénéna

pozemkova uprava, ktera snizuje pocty vlastnénych parcel.

Na obrazku €. 14 je graficky znazornéna vlastnicka a uzivatelska fragmentace
v feSeném Uzemi. Podil vlastnické a uzivatelské fragmentace je roven 25,5 a je

0 40% mensi nez praimér v CR.

Vlastnicka versus uzivatelska fragmentace
v k.U. Javornik u Svitav
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Obrazek 14:Pocet vlastnika a uzivatela v k.u. Javornik u Svitav.

V k. u. Javornik u Svitav se nachazi 33 blokti orné pidy. Primérna velikost
bloku je 8,4 ha, coz je o 22% mensi prumérna velikost bloku, nez je pramér
v republice. Blok orné pudy se v priméru sklada z 5,2 parcel. Na obrazku €. 15 je

pomér prumérné velikosti bloku orné pudy a parcely graficky znazornén.
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Pomeér prlimérné velikosti bloku orné pldy
a parcely v k.u. Javornik u Svitav [ha]

O R N W b U1 O N 0 ©
|

—

@ vel. bloku @ vel. parcely

Obrazek 15:Prumérna velikost bloku a parcely v k. u. Javornik u Svitav.
Z grafu vyplyva, Ze priméma velikost parcely je skoro 4x vétsi, nez je

primérna velikost parcely v CR.

6.1.4 Moravsky Lacnov

V roce 2007 byla ukonéena KPU. V k. 1. se nachazi 447 parcel vedenych
Vv katastru nemovitosti jako ornd piida. V tabulce uvedené niZe jsou piedstaveny
zakladni informace, které se tykaji velikosti parcel s ornou pudou v k.u. Moravsky

Lacnov. Velikosti parcel jsou uvadény v m?.

Prumérna velikost 13 498

Minimalni velikost 8

Maximalni velikost 100 387

Tabulka 12: Velikostni charakteristiky parcel v k. . Moravsky La¢nov

V celém k. 4. je 31 parcel sornou pudou obhospodafovano majitelem.
Celkem se jedna o jednoho hospodaticiho majitele. Primérna velikost téchto parcel
je 27366 m> Zbylych 416 parcel je pronajimano. Priméma velikost pronajimané
parcely je 12444 m?. Na obrazku &. 16 je pomér parcel obhospodarovanych a parcel

pronajimanych graficky znazornén.
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Pomér parcel obhospodarovanych vlastniky a parcel
pronajimanych v k.4. Moravsky La¢nov

B pronajimano

 hospodatici vlastnik

Obriazek 16:Pomér parcel obhospodaiovanych vlastniky a parcel pronajimanych v k. 4 Moravsky Laé¢nov.

V k. u. je celkem 83 vlastnikd, kteti ornou pudu pronajimaji a 6 uZzivateld,
ktefi na pudé za uplatu hospodafi. Jeden vlastnik v priméru vlastni 5,32 parcely.
Toto Cislo je navzdory jiz probehlé komplexni pozemkové upravé znacné vysoké
a notné se pfiblizuje hodnoté zjiiténé v k. 0. Lubna (5,6 parcel) a praméru v CR (6,3
parcely). Na obrazku ¢&. 17 je graficky ilustrovana vlastnickd a uzivatelska
fragmentace v k. 0. Moravsky Lacnov. Podil vlastnické versus uzivatelské
fragmentace je skoro totozny s podilem v k. 0. Litomysl. Tento podil je 3x mensi nez

je praimér v CR.

Vlastnicka versus uzivatelska fragmentace
v k.U. Mravsky Lacnov
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Obrazek 17:Pocet vlastniki a uZivateli v k. i. Moravsky La¢nov.
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V k. u. se celkem nachazi 47 blokt orné pidy. Primérna velikost bloku je
0 12% vétsi, nez praimér v CR a rovna se 12,2 ha. Blok orné pudy se v priméru

sklada z 9,5 parcel.

Na obrazku €. 18 je znazornéna prumérna velikost bloku orné pudy a parcely,
ktera bloky tvofi. Z grafu vyplyva, Ze priméerna velikost parcely je 3x véEtsi, nez je

primér v CR.

Pomeér primérné velikosti bloku orné plidy

a parcely v k.4. Moravsky La¢nov[ha]
14
12 -
10 -
8 -
6 -
4 -
5 | 1,3
0 | , B 2

@ vel. bloku @ vel. parcely

Obrazek 18:Primérna velikost bloku a parcely v k. . Moravsky Laé¢nov.
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6.2  Zakladni charakteristiky vypovidajici o fragmentaci orné plidy
ve vybranych katastralnich uzemich okresu Usti nad Orlici

6.2.1 Usti nad Orlici

Usti nad Orlici je katastralnim tzemim &ekajicim na KPU. V katastralnim
uzemi se nachdzi 145 parcel vedenych v katastru nemovitosti jako ornd ptda.
V tabulce ¢. 13 jsou ptedstaveny zakladni informace, které se tykaji velikosti parcel

s ornou piidou v k. 1. Usti nad Orlici. Velikosti parcel jsou uvadény v m%.

Prumérna velikost 6 856

Minimalni velikost 76

Maximalni velikost 112 666

Tabulka 13: Velikostni charakteristiky parcel v k. ii. Usti nad Orlici.

V celém k. 1. je 10 parcel s ornou piidou, které jsou obhospodatovany jednim
majitelem. Prim&rna velikost téchto parcel je 3569 m% Zbylych 135 parcel
je pronajimano. Primérna velikost pronajimané parcely je 7099 m?. Na obrazku &. 19

je tento pomér parcel graficky zndzornén.

Pomér parcel obhospodarovanych vlastniky a parcel
pronajimanych v k.u. Usti nad Orlici

B pronajimano

hospodatici vlastnik

Obriazek 19: Pomér parcel obhospodaiovanych vlastniky a parcel pronajimanych v k. @. Usti nad Orlici.

V k. 0. je 59 vlastniki, ktefi ptidu pronajimaji a 1 uzivatel, ktery na pidé
za uplatu hospodaii. Jeden vlastnik v priiméru vlastni 2,42 parcely, coz je 2,5x méng,

nez je pramér v CR. Na obrazku &. 20 je zobrazena vlastnickd a uZivatelska
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fragmentace v feseném tizemi. Podil vlastnické a uzivatelské fragmentace je nejvetsi
ze vsech teSenych k. 1. a rovna se ¢islu 60. Tento podil je o 40% véEtsi, nez je pramér
v CR apodoba se podilu v k. 4. Lubna. Vtomto k. 4. je extrémné nizky poet

uzivateli, pouze jeden. Tento stav je velmi alarmujici.

Vlastnicka versus uzivatelska fragmentace
v k.. Usti nad Orlici
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Obriazek 20:Pocet vlastniki a uZivateld v k. 6. Usti nad Orlici.

V k. 0. se nachdzi 5 blokli orné pidy. Primérna velikost bloku je 16,7 ha.
Priimérna velikost bloku s ornou ptidou je v k. 1. Usti nad Orlici 0 56% vétsi, neZ je
pramér v CR. Blok orné puidy se v praméru sklada z 29 parcel. Na obrazku &. 21
je ilustrovana pramérna velikost bloku a vlastnické parcely. Primérna velikost

parcely je 0 63% vétsi, nez je pramérna velikost parcely v CR.

Pomeér primérné velikosti bloku orné pady
a parcely v k.u. Usti nad Orlici [ha]
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Obrazek 21:Priimérna velikost bloku a parcely v k .. Usti nad Orlici.
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6.2.2 Letohrad

Katastralni tizemi Letohrad teprve ¢eka na KPU. V katastralnim Gzemi
se nachazi 70 parcel vedenych v katastru nemovitosti jako orna ptda. V tabulce ¢. 14
jsou predstaveny zdkladni informace, které se tykaji velikosti parcel s ornou ptidou

v k. . Letohrad. Velikosti parcel jsou uvadény v m?.

Prumérna velikost | 12 535

Minimalni velikost | 18

Maximalni velikost | 107 543

Tabulka 14:Velikostni charakteristiky parcel v k. u. Letohrad.

Vcelém k. 0. jsou pouze 4 parcely sornou pudou obhospodafovany
vlastniky. V tomto k. 0. jsou jen dva hospodaftici vlastniky. Primérna velikost téchto
parcel je 5307 m?. Zbylych 66 parcel je pronajiméano. Primérna velikost pronajimané
parcely je 12 973 m?. Na obrazku niZe je graficky znazornén pomér vyse popsanych

parcel.

Pomér parcel obhospodarovanych vlastniky a parcel
pronajimanych v k.u. Letohrad

H pronajimano

hospodatici vlastnik

Obrazek 22: Pomér parcel obhospodaiovanych vlastniky a parcel pronajimanych v k. i. Letohrad.

V k. 1. je 38 vlastnik, ktefi plidu pronajimaji a 2 uzivatelt, ktefi na pudé
za uplatu hospodafi. Jeden vlastnik v priméru vlastni 1,7 parcely. Jelikoz se jedna
0 katastralni Gzemi pred KPU, je podet parcel vlastnénych jednim ¢lovékem velmi

nizky, az ptekvapujici.
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Na obrazku €. 23 je graficky znazornéna vlastnickd a uzivatelskd fragmentace
v K. 0. Letohrad. Podil fragmentaci ¢ini 20,5, coz je o polovinu méné, nez je
pramérny stav v CR. I kdyZ je v tomto k. 4. méné uzivatelll, je soucasné i o hodné
méné vlastnénych parcel (primérna velikost téchto parcel je 3x vétSi nez je pramér
vCR) a tim je zplsoben tento mensi rozdil v oblasti fragmentace vlastnické

a uzivatelské.

Vlastnicka versus uzivatelska fragmentace
v k.. Letohrad
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Obriazek 23:Pocet vlastnika a uzZivatelu v k.u. Letohrad.

V k. 1. Letohrad se nachazi 11 blokt orné pudy. Primérna velikost bloku je 8
ha, coz je 0 ¥4 méné, nez je primérna velikost bloki s ornou ptidou v CR. Blok orné
pudy se v priméru sklada z 6,4 parcel. Na obrazku ¢. 24 je graficky znazornén pomér
velikosti blokli a parcel. Jak jiz bylo vySe uvedeno, velikost vlastnéné parcely je
oproti priméru velmi vysoka. Je nejvyssi ze vSech feSenych katastralnich izemich

pfed pozemkovou upravou.
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Pomér primérné velikosti bloku orné pidy
a parcely v k.u. Letohrad[ha]
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Obrazek 24:Prumérna velikost bloku a parcely v k.u. Letohrad.

6.2.3 Bucina

Bugina je k. 1. po KPU, ktera byla ukon&ena v roce 2003. V katastralnim
uzemi se nachéazi 125 parcel vedenych v katastru nemovitosti jako orna puda.
V tabulce zobrazené nize jsou piedstaveny zakladni informace, které se tykaji
velikosti parcel s ornou piidou v k. 0. Usti nad Orlici. Velikosti parcel jsou uvadény

vm?.

Prumérna velikost 22 797

Minimalni velikost 370
Maximalni velikost 101 430

Tabulka 15:Velikostni charakteristiky parcel v K. 4. Bu¢ina.

V celém k. 0. jsou pouze 3 parcely, na kterych hospodaii jeden vlastnik
pozemkil. Priméma velikost téchto parcel je 34673 m? Zbylych 122 parcel

je pronajimano. Priimérma velikost pronajimané parcely je 22505 m2.

Na obrazku ¢. 25 je graficky zndzornén pomér parcel obhospodatovanych

vlastniky a parcel pronajimanych.
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Pomér parcel obhospodarovanych vlastniky a parcel
pronajimanych v k.d. Bucina

2%

B pronajimdano

 hospodarici vlastnik

Obriazek 25: Pomér parcel obhospodaiovanych vlastniky a parcel pronajimanych v K. ii. Bu¢ina.

V celém k. 0. je 65 vlastnikl, ktefi pidu pronajimaji a 5 uzivatelé, kteti
na pud¢é za uplatu hospodafi. Jeden vlastnik v priméru vlastni 1,87 parcely. Toto
k.. je jiz po KPU a tak se niz§i pocet parcel vlastnénych jednim &lovékem dal
oc¢ekavat. Je to skoro idealni stav, ke kterému by se kazda pozemkova uprava chtéla
dopracovat. Na obrazku €. 26 je znazornéna vlastnicka a uzivatelska fragmentace v K.
u. Bucina. Podil vlastnické a uzivatelské fragmentace v tomto k. 0. je o 70% mensi,
neZ je pramér v CR a tento podil je velmi podobny k. 4. Litomysl a k. 0. Moravsky

Lacnov.

Vlastnicka versus uzivatelska fragmentace
v k.u. Bucina
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Obrazek 26: Podet vlastnikii a uZivateld v k. 4. Buéina.
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V k. 0. Bucina se nachazi 20 blokd orné pudy. Primérnd velikost bloku je
0 30% v&tsi, nez je pramér v CR a &ini 14,2 ha. Blok orné pidy se v priméru sklada
z 6,3 parcel. Na obrazku €. 27 je znazornéna primérna velikost bloka a parcel pidni
bloky tvofici. Primérnd velikost parcely vykazuje velmi pozitivni hodnotu. Je 5x

vEtsi, nez je prumér v CR.

Pomeér primérné velikosti bloku orné piidy
a parcely v k.u. Bucina [ha]
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Obrazek 27:Primérna velikost bloku a parcely v k. . Bu¢ina.

6.2.4 HrusSova

V katastralnim tGzemi Hrufova byla vroce 2000 ukonéena KPU.
V katastralnim uzemi se nachazi 197 parcel vedenych v katastru nemovitosti
jako orna puda. V tabulce uvedené nize jsou predstaveny zakladni informace tykajici

se velikosti parcel s ornou piidou v k. 0. Hrusové. Velikosti jsou uvadény v m®,

Prumeérna velikost 24 368

Minimalni velikost 430

Maximalni velikost 337 648

Tabulka 16:Velikostni charakteristiky parcel v k. 4. HruSova.

Jak je graficky zndzornéno na grafu €. 28, zadna parcela v tomto katastralnim

uzemi neni obhospodafovéna vlastniky.
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Pomér parcel obhospodarovanych vlastniky a parcel
pronajimanych v k.u. Hrusova

B pronajimdano

 hospodarici vlastnik

Obrazek 28: Pomér parcel obhospodaiovanych vlastniky a parcel pronajimanych v k. i. HruSova.

V k. 0. je 97 vlastnikd orné pudy, ktefi puidu pronajimaji a 4 uzivatelé, ktefi
na pud¢ za uplatu hospodaii. Jeden vlastnik v primé&ru vlastni 2,03 parcely. Coz je 3x

méné neZ je primérmy stav v poétu vlastnénych parcel jednim &lovékem v CR.

Na obrazku ¢. 29 je znazornéna vlastnicka a uzivatelska fragmentace v K. 1.
Hrusova. Tento rozdil je oproti priméru v CR skoro o Y4 niZsi, ale i pfesto neni tento

vysledek zvlasté pozitivni.

Vlastnicka versus uzivatelska fragmentace
v k.u. Hrusova

120
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40 A
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Vlastnicka fragmentace Uzivatelska fragmentace

Obrazek 29:Pocet vlastnikii a uzivatela v k. 4. HruSova.
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V k. 1. se nachazi 27 blokd orné piady. Primérna velikost bloku je 16,6 ha,
coZ je 0 50% vice, neZ je praméra velikost bloka orné pidy v CR. Blok orné pady
se v primé&ru sklada ze 7,3 parcel. Na obrazku ¢. 30 je graficky znazornéna praimérna
velikost blokti s ornou ptidou a primérna velikost parcely v k. u. Hrusova. Praimérna
velikost parcely vykazuje velmi pozitivni hodnotu, jako tomu bylo v k. 4. Bucéina.

Je 5,5x vétsi, nez je prumér v CR.

Pomér primérné velikosti bloku orné piidy
a parcely v k.a. Hrusova [ha]
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16 -
14 -
12 -
10 -
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Obrazek 30:Pramérna velikost bloku a parcely v k. a. HruSova.
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6.3 Vyhodnoceni vybranych katastralnich tuzemi dle zvolenych
velikostnich kategorii blokt

Na zéklad¢ probihajiciho vyzkumu na Katedfe biotechnickych tprav krajiny
(KBUK) bylo zpracovano vyhodnoceni podle velikostnich kategorii blokd.
Velikostni kategorie byly vybrany zpracovatelskym tymem (prof. Sklenicka, Ing.
Janovska) v projektu Pficiny a disledky fragmentace zeméd¢lské pidy. V tabulkach
uvedenych nize jsou do velikostnich kategorii zafazeny bloky orné pudy v feSenych

katastralnich izemich.

Z tabulky ¢. 17 vyplyva, ze 83 % blokl v feSenych katastralnich izemich
Vv okrese Svitavy spliiuje podminku, pii které by velikost bloki neméla presdhnout
20 - 30 ha. 16 % blokt orné pudy je zafazeno ve velikostni kategorii 25 - 50 ha

a zbylé 1 % je zatazeno ve velikostni kategorii 50 - 100 ha.

Velikostni Pocet bloku Podet bloku
) Pocet bloki Pocet bloki
kategorie k.0. Moravsky | k.. Javornik u
k.0. Litomysl k.u. Lubna .
bloku [ha] Laénov Svitav
<025 0 0 0 0
0,25-0,5 2 0 2 1
05-1 2 0 1 3
1-25 8 0 10 2
25-5 9 4 4 10
5-10 6 8 12 4
10-25 3 14 9 12
25-50 4 11 8 1
50-100 1 0 0 0
>100 0 0 0 0

Tabulka 17: Velikostni kategorie blokii v okrese Svitavy

Z tabulky ¢. 18 vyplyva, Ze 81 % blokid v feSenych katastralnich uzemich
v okrese Usti nad Orlici splituje podminku, pii které by velikost blokii neméla
ptesahnout 20 - 30 ha. 17 % blokii orné pudy je zafazeno ve velikostni kategorii 25 -

50 ha a zbyla 2 % jsou zatazena ve velikostni kategorii 50 - 100 ha.
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Velikostni Pocet bloki
. , Pocet blokti Pocet blokil Pocet blokil
kategorie k .0. Usti
k. 0. Letohrad k. 0. Bu¢ina k. 0. HruSova
bloki [ha] nad Orlici
<0,25 0 1 0 0
0,25-0,5 0 0 0 0
05-1 0 0 0 1
1-25 1 2 2 1
25-5 1 2 4 2
5-10 1 3 3 10
10-25 0 3 8 7
25-50 3 0 3 5
50 -100 0 0 0 1
>100 0 0 0 0

Tabulka 18: Velikostni kategorie blokii v okrese Usti nad Orlici

Pro piehlednost byly dale zpracovany grafické ilustrace priub&hu velikostnich
kategorii v feSenych katastralnich tizemich a ¢ervenou ¢arou vedenou kolmo na osu
X byla symbolicky znazornéna mez udrZitelnosti, aby bylo piehlednéji pozorovano
pomérové zastoupeni bloku.. Z nize uvedenych grafii vyplyva, ze v okrese Svitavy je
nepatrné vice bloktli s ornou ptidou v kategorii vétsi nez 30 ha. Z celkového hlediska
se jedna o velmi pozitivni zjisténi, protoze celkovy pocet blokid vétsich nez 20 - 30
ha neni nikterak vyrazny a dalSim pfiznivym vysledkem je to, Ze v feSenych

K. 0. se nenachazi zadny blok vétsi nez 100 ha, coZ je velmi kladné zjisténi.
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Priibéh velikosti blokd v okrese Svitavy
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Obrazek 31: Priibéh velikosti bloki v okrese Svitavy

Pribeh velikosti bloki v k. Javernik u Svitav
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Obrazek 32: Pribéh velikosti bloki v k. 0. Javornik u Svitav

Pribéh velikosti blolai v k. Moravsky Lainov
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Obrazek 33: Priibéh velikosti bloki v k. i. Moravsky La¢nov

Pribéh velikost bloki v k.. Litomysl
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Obrazek 34: Pribéh velikosti blokii v k. i. Litomysl
Priibéh velikosti blokii v k. Lubna
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Obrazek 35: Priibéh velikosti bloki v k. u. Lubna
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Priihéh velilosti blokit v okrese Ustinad Orlici
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Obrizek 36: Pribéh velikosti blokii v okrese Usti nad Orlici
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Obrazek 37: Pribéh velikosti bloki v k. t. Usti nad Orlici.
Priibéh velikosti blokii v k. Letohrad
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Obrizek 38: Priibéh velikosti blokii v k. 0. Letohrad.
Priib éh velikosti bloki v k. Hrufova
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Obrazek 39: Pribéh velikosti bloki v k. u. Hrusova
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6.4 Porovnani jednotlivych parametrti bloktli v feSenych katastralnich

uzemich

Pro lepsi piehlednost a nazornéjsi porovnani je v tabulce ¢. 19 uvedeno, kolik

blokd a parcel s ornou pudou se nachazi v jednotlivé feSenych katastrech, jaka je

pramérnd velikost bloki a z kolika parcel se primérné blok sklada.

Moravsky | Javornik Usti
Katastralni uzemi Litomys] | Lubna Oravsky | Javor nad | Letohrad | Bu¢ina | HruSova

Lac¢nov | u Svitav .,
Orlici

Pocet bloki 35 37 47 33 5 11 20 27

Pocet parcel 442 1080 447 170 145 70 125 197

@ velikost bloku [ha] 9,4 17,8 12,2 8,4 16,7 8 14,2 16,6

sloZeni 1 bloku [parcela] 12,6 29,2 9,5 52 29 6,4 6,3 7,3

Tabulka 19: Shrnuti charakteristik v feSenych katastralnich izemi.

Z obrazku ¢. 41 je patrné, ze nejvice blokd s ornou pidou je zastoupeno

v k. . Moravsky La¢nov, kde je primérna velikost bloku 12,2 ha. Naopak nejmensi

pocet je vk. u. Usti nad Orlici, kde je pramérna velikost bloku 16,7 ha. V CR

je pruimérné v kazdém K. 0. 17,8 blokd orné pudy.

Pocty blokl s ornou plidou
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Obrazek 41: Pocty blokii s ornou ptiidou v FeSenych katastralnich izemi.

Za situace, kdy by byla vSechna k. 0. pfiblizné stejné velkd, by se dalo

usuzovat, ze v okrese Svitavy se jedna o pozitivni zjiSténi, protoze z vyse uvedené¢ho

vyplyva, ze ¢im vétsi pocet pudnich blok je, tim je dosaZzeno mensi velikosti téchto

blokl. Ale bohuzel je rozloha v kazdém k. 1. vice ¢i méné odlisna, proto nelze z vyse
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uvedeného vycist jednoznaéné zavéry. Nejveétsi rozloha orné pudy je vk. u.
Moravsky La¢nov a Lubna. V téchto k. 0. je proto vysvétlen tak vysoky pocet blokl
a zaroven 1 vysoka hodnota primérné velikosti blokt. Mezi katastralni tuzemi, ktera
maji nejmensi rozlohu orné pudy, se fadi Letohrad, Usti nad Orlici a Bu¢ina. Tim je
vysvétlen nejmensi pocCet blokti orné pidy a soucasné je zajiSténa optimalni
pramérnd velikost blokii orné pudy. Uprostted skaly udavajici rozlohu orné ptdy

katastrii se potom fadi k. 4. HruSové, Javornik u Svitav a Litomysl.

Z obrazku ¢. 42 je ziejmé, ze nejmensi primérna velikost bloku je v K. 1.
Letohrad, kde dosahuje rozlohy 8 ha a v k. 4. Javornik u Svitav, kde dosahuje
rozlohy 8,4 ha. Nejvétsi primérna velikost bloku je v K. 1. Lubna, ktera ¢ini 17,8 ha.
V ramci feSenych katastrdlnich uzemich se jednd o velmi vysoké Ccislo, kterad
az dvojnasobné prevysuje dve k. 1. s nejmensi prumérnou velikosti blokl orné ptdy.
Presto je primérna velikost bloku orné pudy v K. i. Lubna o 3 setiny ha mensi, nez je
priméra velikost blokti orné pidy v CR. Z tohoto hlediska se jedna o pozitivni
zjisténi, Ze ani v jednom feSeném katastralnim uzemi nebyla primérna velikost bloku

orné piidy v CR ptekonana.

Velikosti blokd
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Obrazek 42: Primérné velikosti bloku v FeSenych katastralnich izemi.

Z obrazku ¢. 43 je ziejmé, jak se Vv okrese Svitavy pozemkové upravy
projevily na mnozstvi parcel. V k. G. Moravsky La¢nov a Javornik u Svitav doslo
K vyraznému snizeni podtu parcel. V okrese Usti nad Orlici tento rozdil vidét neni.

Moznym vysvétlenim je, e k. 4. Letohrad a Usti nad Orlici lezi v jiz méng
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ptiznivych podminkéach pro zemédélstvi, proto je zde nejméné blokli s ornou piidou a
parcel pidni bloky tvofici, ikdyz se stale jednd o katastralni uzemi, kterd jesté
neprosla procesem pozemkovych uprav. Tyto k. 0. lezi ptfed hranici, za kterou

navazuji horské oblasti, které¢ jsou pro zeméd¢€lskou vyrobu méné vhodné.

Pocty parcel v jednotlivych k.u. tvofici pldni bloky
1200
1000
800
600
400 . .
M pied KPU
200 KPU
Hpo
O T T T I T . T - T . T [\ p
O » ) N O > C
S I I S N
<90 O > S > o N &
3 N S 3 ¢” ® NS
4‘3{:\ SIS i
Ok’b on NY
< °

Obrazek 43: Pocty parcel v feSenych katastralnich izemi, které tvori ptidni bloky.

6.5  Uzivatelskd a vlastnicka fragmentace v feSenych katastralnich
uzemich

Uzivatelska fragmentace je oproti vlastnické vyrazné nizsi. V feSeném tzemi
hospodaii na orné pudé¢ 37 uzivateli. Celkem hospodafi na 2919 ha. V piiloze ¢. 1 je
uveden piehled vSech uZivatelt v celém feSeném uzemi a rozloha obdélavané pudy
v téchto katastrech. V pfiloze ¢. 2 a ¢. 3 je graficky znazornéno procentudlni
zastoupeni pady vlastni a pronajaté v feSenych katastralnich tzemich, rozd¢lené
podle pravni formy subjektd. Z grafii uvedenych v ptiloze ¢. 2 a ¢. 3 tykajicich
se procentudlniho zastoupeni vlastni a pronajimané pudy vyplyva, Ze vétSina
podnikajicich subjektii hospodaii na pidé pronajaté. Vyjimku tvoii ID uzivatele
27597 a ID wuzivatele 84296, u kterych ptida vlastni pfevazuje nad ptdou

pronajimanou. ID 27597 dokonce nehospodafi na Zadné pronajaté pude.

Na obrazku ¢. 44 je graficky zndzornén pomér vlastniki a uzivateli

v feSenych katastralnich izemich. Podil vlastnikli a uzivatell je v feSeném uzemi
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18,5. To znamena, Ze je o 57 % nizsi, neZ dosahuje podil vlastniki a uZivatelt v CR,

kde je tento podil 43.

Vlastnicka a uzZivatelskd fragmentace v celém feSeném
uzemi

800
700
600 -
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37

Vlastnicka fragmentace UzZivatelska fragmentace

Obrazek 44: Pocet vlastnikii a uzivateli v FeSeném tizemi.

Na obrazku ¢. 45 je graficky znazornén pocet parcel a pocet blokl
Vv jednotlivych k. 0. V grafu je velmi dobie Citelny rozdil vlastnické a uzivatelské
fragmentace. Nejvétsich rozdili je zaznamenano v k. 1. Lubna u Poli¢ky a k.. Usti
nad Orlici. Na druhém misté je k. 0. Litomysl a k. 1. Moravsky Lac¢nov. Dale
pokracuje k. 0. HruSova a Letohrad. Nejmensi rozdily v oblasti vlastnické
auzivatelské fragmentace jsou zaznamenany v K. . Bu€ina a Javornik u Svitav.
Ob¢ dve katastralni tizemi prosla procesem pozemkovych tGprav. Naopak k. 4. Lubna
ak.u. Usti nad Orlici, ktera jsou na prvnim misté vramci rozdilt vlastnické

a uzivatelské fragmentace jesté pozemkovou tpravou neprosla.
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Obrazek 45: Pocet parcel a pocet bloku v FeSenych katastralnich uzemich.

6.6

analyza, ktera se snazi zjistit, jak se projevuje velikost vlastnické parcely na velikosti

parcely uzivatelské v feSenych katastralnich tzemich. Jednotlivé tabulky, které se

staly podkladem pro vystupy, jsou uvedeny v pfiloze €. 4.

ve vSech velikostnich kategorii uzivatelskych blokd. V K. 4. Lubna u Poli¢ky je tento
pokles velikosti vlastnické parcely v zavislosti na zvétSovani uzivatelské parcely
vV men$i mife zaznamenan. V K. 0. Javornik u Svitav dochazi k velkému poklesu

velikosti vlastnické parcely v této velikostni kategorii bloki: 2,5 — 25 ha.
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Zavislost velikosti vlastnické parcely na velikosti uZivatelské
parcely

V névaznosti na zjiiténi prof. Skleni¢ky a prof. Salka, byla provedena

V k. u. Litomysl bylo prokazano, ze velikost parcely se pohybuje kolem 1 ha




Pti imérném zvétSovani velikosti bloku dochazi v této kategorii ke snizeni priimérné
velikosti vlastnické parcely. V k. 0. Moravsky Laénov a Usti nad Orlici byla tato

nepiima zéavislost také prokazana.

K. 1. HruSova a Bucina vykazuje vcelku imérnou zavislost vlastnické parcely
na velikosti parcely uzivatelské a je v celém feSeném tzemi spiSe vyjimkou. K témto
dvéma k. 0. by se dalo zafadit i k. 0. Letohrad, které az na jednu odchylku vykazuje

piimou imérnost sledované zavislosti.

6.7  Vyhodnoceni dotaznikového prizkumu

Respondenty byli obyvatelé feSenych katastralnich uzemi. V dotazniku byly
zvlast’ kladeny otazky uzivatelim a zv1ast vlastnikim ptdy, ktefi plidu pronajimaji.

Vysledky prizkumu byly graficky zndzornény a jejich vystupy jsou uvedeny nize.

Otézka €. 1: Jaka je velikost Vasi parcely?

1%

E<0,5ha
m0,5-1ha
1-5ha

H>5ha

Obrazek 46: Velikost parcely.

Vétsina respondenttl vlastni parcelu mensi nez 0,5 ha. Pouze 1% dot4dzanych vlastni

parcelu vétsi nez 5 ha.
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Otazka €. 2: Jste uzivatelem pidy nebo ptidu pronajimate?

M uZivatel

B pronajimatel

Obrazek 47: Pomér mezi uZivateli pidy a vlastniky piidu pronajimajici.

Drtiva vétsina respondentli ptidu pronajima. Zbylych 8% na vlastni piid€ hospodaii.

6.7.1. Otazky zaméfené na uzivatele pidy:

Otazka €. 3: Za jakym ucelem pidu uzivate?

M vlastni potreba

B komercni Ucely

Obriazek 48: Ukel uZivani pidy.

Vice jak polovina dotazovanych hospodafi na ptid€ pro vlastni potiebu.
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Otazka €. 4: Jaky je Vas veék?

<40 let

Obrazek 49: Vék uZivatelt.
Vétsina uzivatelll je star$i nez 60 let. Zadny z dotazovanych neni mladsi nez 40 let.

Zbylych 33% respondentl se vékoveé nachazi v kategorii 40 — 60 let.

Otazka ¢. 5: Jak dlouho uZivate ptdu?

<5let
E5-10let

H>10let

Obrazek 50: Délka uZivani pidy.
Vétsina dotazovanych uziva ptidu déle jak 10 let. Nejméné procent uziva piidu méné

jak 5 let.

82



Otazka €. 6: Jaké plodiny péstujete?

32%
22%
20%
] I : I ]
brambory obilniny  fepka olejka  kukufice ovoce a jiné
zelenina

Obrazek 51: Péstované plodiny.

Nejvice dotazanych uzivateld péstuje obilniny, fepku olejku a ovoce a zeleninu. 9%
dotdzanych péstuje brambory, kukufici a jiné. V kolonce jiné uvadéli cesnek, cibuli,
mak a zeli.

6.7.2. Otazky sméfované na vlastniky pidy, ktefi plidu pronajimaji

Otazka ¢. 7: Z jakého divodu ptidu pronajimate?

90,0%
3,5% 1’4% 4r2% 0 7%
I
nezajem o nedostatek ¢asu financni zisk nevhodna jiny
vlastni velikost parcely
hospodareni na vlastni
hospodareni

Obrazek 52: Diivod pronajimani puidy.
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Nejvétsim divodem k prongjmu pidy je nezdjem o vlastni hospodareni. 4%
dotdzanych ptidu pronajimé z divodu nevhodné velikosti parcely ¢i nedostatku Casu.

Pouze 2 respondenti piidu pronajimaji z divodu finanéniho zisku.

Otazka €. 8: Kolik Vam je let?

W<40 let
W 40-60 let
> 60 let

Obrazek 53: StaFi pronajimateli.

KaZzda v€kova kategorie je zastoupena rovnomeérnym mnoZstvim pronajimateld.

Otazka ¢. 9: Jak dlouho ptidu pronajimate?

<5let
Em5-10let

m> 10 let

Obrazek 54: Délka pronajimani pudy.
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Polovina dotazovanych pronajima pudu v délce 5 — 10 let. 48 respondentd pidu
pronajima vice nez 10 let. Zbylych 21 respondentti ptidu naopak pronajima méné nez

5 let.

Otazka ¢. 10: Komu ptdu pronajimate?

3%

B soukromy zemédélec

B zemédélské druzstvo

Obrazek 55: Komu je piida pronajimana.
Naprosta vétSina dotazovanych plidu pronajimd zemeéd¢lskému druzstvu. Pouze

4 respondenti pidu pronajimaji soukromému zemeéd¢lci.

Otazka ¢. 11
Jak jste vlastnictvi pudy nabyli?

H koupé
W dédictvi

jiné (dar)

Obrazek 56: Zpusoby nabyti pudy.
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Vétsina respondentii piidu nabyla dédictvim. Pouze 15% dotazovanych nabyla ptadu

koupi. Zbylé procento ptudu ziskalo jinym zplisobem, napt. darem.

Otazka €. 12
Jste ochotni padu prodat?

Ano
H Ne

M Zaviselo by na cené

Obrazek 57: Ochota piidu prodat.

Z grafu vyplyva, Ze 3/4 respondentl by byli ochotni pidu prodat v zavislosti na cené.
1/5 dotazanych prodej pidy odmita a zbyla ¢ast dotdzanych, ktera je pomérné mala,

by byla ochotna piidu prodat.
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7. Diskuze

V diplomové praci byly feSeny otazky tykajici se vlastnické a uZzivatelské
fragmentace v osmi vybranych katastralnich tzemich a dal$i problémy s touto
problematikou souvisejici. Tato kapitola se snazi shrnout jednotlivé vystupy

a nasledn¢ je porovnat s nazory a poznatky ¢eskych a zahranic¢nich autort.

Jak jiz bylo feteno v uvodu, v Ceské republice je velmi vysoky rozdil mezi
fragmentaci vlastnickou a uZzivatelskou. Oproti zemim, jako napiiklad Rakousko,
Némecko ¢i Polsko, je v nasi republice mnoho velkych blokl se zemédélskou ptidou
(Sklenicka, 2011b). Tyto bloky se skladaji z mnoha vlastnickych parcel, které
majitelé pronajimaji. V feSeném tizemi se pramérné kazdy blok sklada z 12,4 parcel
a primérna velikost bloku je 13 ha. Z dotaznikového prizkumu vyplynulo, Ze celych
90 % respondentl ptidu pronajima z divodu nezdjmu o hospodaieni na vlastni pidé
a pouha 4 % padu pronajimaji z divodu nevhodné velikosti ¢i roztiisténosti pozemku
po jednom ¢i vice katastrech. Problém by to nebyl do chvile, kdy je zabezpecena

ochrana pidy.

Negativni nasledky v oblasti oddéleného vlastnictvi a uzivani plynou
pfedevSim z nedostate¢ného investovani do pozemki. Podle Djirka (2002) je tato
situace ve veEtSi ¢i menSi mife zaznamenana v zemich stiedni a vychodni Evropy,
kde venkovské oblasti trpi extrémni vlastnickou fragmentaci zemédélské pudy.
Tyto podminky brani soukromému komerénimu hospodafeni a zejména historie
je klicem k pochopeni soucasného stavu. Napiiklad je uveden vyzkum, ktery
se zabyval fragmentaci zemédélské puidy v zemich, které prosly obdobnou minulosti
(Kummerle, 2007). Jedna se 0 zemé& Polsko, Ukrajina a Slovenska republika.
Pro tento vyzkum byla pouzita druzice Landsat a data z jara, 1éta a brzkého podzimu
a to v obdobi 1985-1988 (pfed zménou v systému) a potom v roce 2000 (10 let
po zméné systému). | kdyZ sledované zemé prosly obdobnou minulosti, fragmentace
zem&délské pudy se liSi. Pravdépodobnou piic¢inou byly rizné vlastnické vzory.
V Polsku se zadné velké zmeény nekonaly, protoze soukromé vlastnictvi tam
existovalo i vdobé socialistického rezimu, s vyjimkou oblasti blizko hranic
se Slovenskem, kde prevladaly statni statky. Na druhé stran¢ se fragmentace velmi

zménila na Ukrajing, kde poklesla pfedev§im v horskych tudolich, kde doslo
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K opusténi pidy a odchodu z téchto regionti (Kummerle, 2007). Na opacné skale
v oblasti fragmentace je Slovenska republika, kde se vyrazné zmény v negativnim
slova smyslu neodehraly. Neptiznivy je fakt, ze se podil velkych spole¢nosti nikterak

nesnizil a uzivatelska fragmentace je zde stale velmi nizka (Buday a kol., 2011).

Situace je obdobna jako v naSi republice. VétSina pidy byla navracena
puvodnim majitelim, piesto se vlastnici rozhodli piidu pronajmout zpét druzstviim
a jinym spolecnostem. Divodem muze byt vysoky vek restituentti. Ti podle Némce
generacim, ktefi vétSinou pracuji v jinych oborech a o hospodafeni z4djem nemaji,
proto plidu pronajimaji. Z dotaznikového prizkumu vyplyva, Ze skoro 80 %
pronajimatelii pidu nabylo dédictvim. Vék pronajimateli byl velmi proménlivy
a kazda veékova skupina byla ur€itou pomérnou ¢asti zastoupena. Vysvétlenim miizou
byt jiz uskuteCnénd dédickd fizeni a jiné prevody z divodu vysokého veku
restituentd. Jak uvadi prof. Sklenicka a kolektiv (2009), fragmentace pudy je z velké

¢asti zplisobena riznymi zplsoby dédictvi.

V feSeném uzemi je 683 listu vlastnictvi (na LV je v praméru zapsano 1,8
0sob) a 37 uzivatelt. Pokud bychom brali celé fesené izemi jako celek, dostaneme
se k zavéru, ze podil fragmentace uzivatelské a vlastnické je VfeSeném Uzemi
nepatrné nizsi, nez je pramér v CR. V Ceské republice je cca 3 000 000 vlastniki
zemédelské pady a cca 70 000 uzivatela (Skleni¢ka, 2011b). Na jednoho uzivatele
tedy pfiblizné ptipada 43 vlastnikl. I pres fakt, ze rozdil mezi fragmentacemi
je v feSeném tizemi o trochu niZdi, neZ je primér v CR, stéle je pocet vlastnikil 0 dva
tady vyssi, nez je pocet uzivateltl. Nejhife dopadlo k. . Lubna a Usti nad Orlici, kde
byl tento podil o tietinu vys§i, nez je pramémy stav v celé CR. Na jednoho uZivatele
ptipada 58 vlastnikii. Jedinou polehcujici okolnosti je, Ze se jedna o katastralni
uzemi, ve kterych jest¢ neprobéhla pozemkova Uprava. Nejlépe na tom bylo
k. u. Litomysl a Moravsky Lacnov, kde na jednoho uzivatele pfipada 14 vlastniku.
Tento vysoky rozdil mezi fragmentaci vlastnickou a uzivatelskou je velmi alarmujici
a je potieba ho snizit. Jak uvadi prof. Sklenicka (2011a), za této situace se vlastnikem

pudy neciti byt prakticky nikdo a také nikdo ve své podstaté nenese odpovédnost.
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V katastralnich uzemich, kde je tento rozdil nejmarkantnéjsi, mize dojit
ke zlepseni po realizaci pozemkové Gpravy a dale by bylo potieba vice zapojit druhy
nastroj, coz je trh sptdou (Sklenicka in verb 2010). V téchto k. 0. je cena
zem&délské pudy velmi pod hodnotou 5 K&/m?(VUZE, 2000). CoZ je sice 0 néco
méné, nez je pramér v CR (5,4 K&/m?), ale ve srovnani se staty EU15 je tato cena

0 jeden tad nizsi (Eurostat, 2011).

Ceska republika se fadi mezi zemé s nejvétsim podilem pronajaté pudy
na celkové vyméte zemédélské pudy. 87,5 % pudy je v CR pronajiméano za ceny
v priméru desetkrat nizs$i nez v zemich, kde je trh s piidou plné€ vyvinut, jako je
napiiklad Nizozemsko, Dansko, Némecko, Rakousko, Belgie (Kraus, Dykova, 2008).
V Evropské unii je v priméru pronajimano necelych 40 % zemédélské pidy
(Eurostat, 2011). Podle Lermana (2004) je pronajem pudy dulezitym mechanismem

pro rozvoj farmateni a jeho rozSifovani.

Podil pronajaté piidy v zijmovém tizemi je ale jesté vétsi neZ je primér v CR.
Jedna se 0 95,7 % orné pudy. V feSeném tizemi je 2676 parcel s ornou ptdou a 2562
jich je pronajimdno hospodaficim spole¢nostem. Tento vysledek je velmi
prekvapujici. Nejhorsi vysledek byl zaznamenan v K. 4. HruSova, kde je 100% orné
pudy pronajimano. Druhy nejvétsi podil pronajaté pudy byl registrovan v k. ¢. Lubna
u Policky a Bucina, kde podil ¢inil 98 %. Mimo k. 0. Lubna u Poli¢ky probéhla
v téchto Kkatastralnich tzemich jiz pozemkova tprava. Doslo k odbourani
roztrousenosti pozemku, nevhodnych velikosti a byla zajisténa ptistupnost pozemk.
I pfes tento fakt se bohuzel v téchto katastralnich uzemich podil hospodaticich
vlastnikii nikterak nezvysil. Z osmi feSenych katastralnich uzemi nejlépe dopadlo
k. 0. Litomysl, kde podil pronajaté pady ¢inil 91%. Je to velmi negativni zjisténi,
7e nejlepsi vysledek je stale o néco vyssi nez primérny podil pronajaté pidy v CR.
Jak bylo v charakteristice studijniho tzemi uvedeno, celé feSené Uzemi spada
do obilnaiské vyrobni oblasti a soucasné k. u. Javornik u Svitav lezi v méné
pfiznivych oblastech pro zeméd¢lstvi, k. 0. Lubnd u Policky lezi z ¢asti v téchto
méné ptiznivych oblastech a k. 1. Usti nad Orlici a Letohrad s nimi sousedi (VUZE,
2000). Je mozné, Ze toto zaporné zjisténi mize byt zpisobeno tim, ze fyzické osoby
vétSinou hospodafi v produkéné ptiznivéjSich oblastech, zatimco podniky

pravnickych osob hospodaii na celém tzemi statu, véetné oblasti méné pitiznivych
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(Jan¢ak, Bi¢ik, 2005). Napiiklad nejvyssi najemné z pudy je v CR v kukufiénych
oblastech, kde dosahuje az trojndsobku ndjemného v horské oblasti (eAgri, 2009).

Pozitivnim zjiSténim prace se stala skuteCnost, ze pokud budeme uvazovat
idealni velikost bloku nepiekracujici vyméru 30 ha (Sklenicka in verb 2010),
tak dospé&jeme k zavéru, ze ve studovaném uzemi je 87% blokl zastoupeno v této
velikostni kategorii. Zbylych 13% spada do kategorie vétsi jak 30 ha. Do kategorie
30 — 50 ha spada 26 blokii a pouze dva bloky jsou vétsi jak 50 ha. Nejvétsi blok orné
pudy ve studovaném tzemi ma velikost 76 ha. Velmi pozitivnim zjisténim je,
ze se ve sledovaném tzemi nenachazi ani jeden blok orné pudy vétsi nez 100 ha,
piestoze v CR jich je 1147 vétsich nez 100 ha a 6981 blokii zatazenych do velikostni
kategorie 50 — 100 ha (LPIS, 2011).

Pozemkové upravy nejsou ndstrojem snizujicim pocet vlastnikd, ale sceluji
pozemky jednoho vlastnika a tim se pocet parcel jednoho vlastnika zmensSuje.
(Skleni¢ka in verb, 2010). Z vysledkt vlastnické fragmentace feSenych katastralnich
uzemi okresu Svitavy je zfetelné vidét, jak se pozemkové upravy projevily
na mnozstvi parcel. V k. u. Moravsky Lac¢nov a Javornik u Svitav doslo k vyraznému
snizeni poctu parcel. Kontrastné je vidét vysoky pocet parcel v k. 0. Litomysl
a Lubn4, které na pozemkovou upravu teprve Gekaji. V okrese Usti nad Orlici tento
rozdil ale jednoznaéng vidét neni. Moznym vysvétlenim je, Ze k. 4. Letohrad a Usti
nad Orlici lezi v jiZ méné pfiznivych podminkach pro zeméd€lstvi, proto je zde
nejméné blokil s ornou pidou a parcel pidni bloky tvofici, i kdyz se stale jedna

0 katastralni uzemi, ktera jesté neprosla procesem pozemkovych tprav.

Jak jiz bylo feCeno, uzivatelskd fragmentace je oproti vlastnické vyrazné
niz$i. Pravdépodobné nikdy nedojde k rovnovaze, ale je potieba tento vysoky rozdil
snizit (Sklenicka, 2011b). V feSeném tzemi hospodaii na orné pudé 37 uzivatelt
oproti 683 vlastnikiim. Celkem hospodaii na 2918 ha. Subjektt s.r.0. a a.s. je celkem
17 a hospodafi na plose o vyméte 2399 ha. Z toho 94 % pudy je v pronajmu (2255
ha) a zbylych 6 % je v jejich vlastnictvi (144 ha). U zivnostnikl je tento pomér
obdobny. Je jich v zajmovém uzemi celkem 20 a hospodaii na 519 ha, z toho 96 %
pudy (497 ha) je pida pronajata a zbyla 4 % (22 ha) tvoii pidu vlastni. Z tohoto

procentualniho zastoupeni vlastni a pronajimané pudy vyplyvd, ze vétSina
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podnikajicich subjektii hospodaii na piidé pronajaté a mezi subjekty neni zadny
rozdil. Z prizkumu, ktery byl proveden ve Slovenské republice v roce 2011,
vyplynulo, Zze rozdil mezi pidou vlastni a pronajatou je skoro totozny s vysledky,
které¢ byly zjiStény v feSeném Uzemi. Subjekty s.r.o. a a.s. ve Slovenské republice
hospodaii na 97 % pronajaté pudy a 3 % pidy vlastni a zivnostnici hospodaii

na 95,5 % pudy pronajaté a na 5,5 % pudy vlastni (Buday a kol., 2011).

Z dotaznikového prazkumu vyplynulo, Zze vice nez polovina respondentt
vlastni piidu mensi nez 0,5 ha. 92 % dotazanych plidu pronajima a pouze 8 %
navlastni ptdé hospodaii. Vétsina uZivateld je star§i nez 60 let. Zadny
z dotazovanych neni mlads$i nez 40 let. Prizkum prokazal, Ze veékova hranice
vlastniku, hospodafticich na své pide, je vysoka. Vysledky prizkumu jednoznacné
poukazuji na skutecnost, ze z divodu vysokého véku uzivateli pidy postupné dojde
K jejich pfirozenému Ubytku. AvSak za soucasné uzivatele neexistuje nahrada. Zaver
prizkumu neni nijak ptekvapujici, pouze odrézi celkovou situaci ve spolecnosti.
Podle Djirka (2002) jsou piivodni vlastnici nyni starS$i a je vSeobecné znadmym

faktem, ze lidé mladého a stfedniho v€ku maji o uzivani pady pramaly z4jem.

Podle Némce (2004) maly z4jem o nakup piidy a hospodateni na vlastni padé
plyne z postoje mladych lidi k hospodafeni na ptud¢. ,,VSeobecné je znam problém,
kdy je velky pocet starSich zeméd€lct, ktefi nemaji nasledniky pro pievzeti
rodinného hospodarstvi.“ Z téchto divodi je podle Némce (2004) hlavni cestou
k ziskani zemédé€lského pozemku najem. Zajem je na obou stranach. Zemédé€lec
si rad€ji pidu pronajme, nez aby Si ji koupil a majitelé pudy, ktetfi zanechavaji
hospodateni bud’ kvili pokrocilému véku a nebo prechodu do jiného zaméstnani

tak dlouhodoby uvér.

V Polsku je zaznamenan mirny nartst lidi hospodaficich v zeméd¢lstvi. Tento
narast byl zplsoben likvidaci mnoha podnikl, které ovlivnily smr$téni nabidky
na trhu prace ve méstech. Dale za timto narGstem stoji ,,navrat ke kofenim®, ktery
se da prirovnat k vzestupu v 19. stol., kdy naopak mnoho lidi odchazelo do mést

zapraci (Przygodzka, Dziemianowicz, 2007). Tento boom by vyifesil mnoho
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problémi i u nas a proto musime véfit, ze navrat ke kofeniim se bude uskuteciovat

I V nasi republice.

Z otazek smeéfovanych na pronajimatele vyplynulo, Ze kazdd vékova
kategorie je zastoupena rovnomérnym mnoZzstvim pronajimatelt. Naprostd vétSina
dotazovanych pidu pronajima zeméd€lskému druzstvu. Pouze 4 respondenti ptidu
pronajimaji soukromému zemédé€lci. Z prizkumu vyplynulo, ze vétSina respondentti
pidu nabyla dédictvim. Pouze 15 % dotazovanych nabyla pidu koupi. Zbylé
procento pudu ziskalo jinym zplsobem, napt. darem. Z toho vyplyva, Ze pfevazna
cast respondentll pidu nenabyla vlastni iniciativou a je zfejmé, ze k hospodareni
vztah nemaji a prondjem pldy je pro né nejjednodussim vychodiskem a disledkem
toho je vysoky rozdil mezi fragmentaci vlastnickou a uzivatelskou. Z priazkumu dale
vyplynulo, ze 75% respondentii by bylo ochotno ptidu prodat v zavislosti na ceng¢.
20% dotazanych prodej pidy odmitd a zbyla ¢ast dotdzanych, ktera je pomérné

mala, by byla ochotna ptidu prodat.

Z vyzkumu, ktery vypracovali doc. Buday, Ing. Grausova a Ing. Rybar
(2011), byla zjistovana ochota prodavat pidu ve Slovenské republice. U 65 %
dotazanych ochota prodavat ptidu zdvisela na vysi ceny. U 24% dotdzanych byla
zaznamenana neochotna ptdu prodat. 7 % subjektd by bylo ochotno pudu prodat
a 4% vlastnikii ptidy zasadné odmita zemédélskou ptudu prodat. Z toho prizkumu
ve Slovenské republice vyplyva, Ze situace je velmi podobna situaci v feSeném tzemi
a da se usuzovat, Ze prodeji pidy brani nizké ceny zemédé€lské piady (Eurostat, 2011)
alidé vyckavaji, zda se jejich cena v budoucnu zvysi (Skleni¢ka in verb, 2010).
Primérny najem ve Slovenské republice se pohybuje kolem 36 EUR/ha. Priimérna
cena nakupované orné pudy je 2505 EUR/ha (Buday a kol., 2011). Coz je velmi

podobné s primérnymi cenami orné pidy v Ceské republice (eAgri, 2009).
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8. Z7.avér

Ptinosem diplomové prace bylo zjisténi, ze podil vlastnické a uzivatelské
fragmentace v feSeném tzemi je srovnatelny s praméry v Ceské republice. Polovina
feSenych tzemi spadd do byvalych Sudetskych oblasti a tim je vlastnicka
fragmentace jest¢ vice umocnéna. Duvodem vysoké vlastnické fragmentace
Vv feSeném uzemi jsou také nizké ceny zemeédélské pudy. Lidé stidle vyckavaji,
ze se jejich cena zvySi. Z dotaznikového prizkumu vyplynulo, ze 73 %
pronajimateld by byli ochotni pidu prodat v zévislosti na cené. Pouhych 5 %

dotazanych by bylo ochotno ptidu prodat za souc¢asnych podminek.

Pozitivnim zjiS§ténim bylo, Ze velikost blokl s ornou pliidou v feSeném Gzemi
z 87 % neptekracuje idedlni velikost pozemku, kterd je 20 — 30 ha a zbylych 13 %
bloki neni vétsi nez 76 ha. Oproti tomu negativnim zjisténim bylo, Ze pifevazna Cast
uzivateli hospodafi na pid¢ pronajaté a pouze 5 % obhospodarované pldy tvori

puda vlastni.

Ceska republika se fadi mezi zemé s nejvétsim podilem pronajaté pudy
a z tohoto divodu bylo zapornym zjisténim, Ze v zdjmovém Gzemi je podil pronajaté
pudy jesté vyssi. VéEtSina pudy, kterd byla v obdobi kolektivizace zabavena, jiz byla
navracena puvodnim majiteliim, a pfesto se vlastnici rozhodli ptidu pronajmout zpét
druzstviim a jinym spole¢nostem. Jedna se 0 95 % orné ptidy v feSeném uzemi, ktera
je vlastniky pronajimana hospodaficim spolecnostem a to jiz v poloviné feSenych
katastralnich tizemich probéhla pozemkova Uprava, ktera otevira dvefe lidem, kteti
by ted’ jiz mohli na vlastni ptid€ hospodafit. Z prizkumu diplomové prace vyplynulo,
ze vpoméru pudy vlastni a pidy pronajaté neni mezi osobami pravnickymi
a fyzickymi zadny velky rozdil. Oba dva typy subjektii hospodaii v drtivé vétSiné
na ptde pronajaté a u fyzickych osob je tento rozdil jesté o 2 % véEtsi nez u subjektt
S. . 0. a a. S. Zdotaznikového prizkumu déle vyplynulo, ze 90 % vlastnikli
zemédé€lskou plidu pronajima z divodu nezdjmu o vlastni hospodatfeni a pouha 4 %
pudu pronajimaji z divodu nevhodné velikosti €i roztrousenosti pozemki po jednom
¢i vice katastrech. Drtivd vétSina vlastnikl, kterd pldu pronajimd, ji nabyla
dédictvim a tim je také potvrzen fakt, Ze vlastnicka fragmentace je v nasi republice

z velké Casti zptsobena dédictvim.
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Pozitivnim zjisténim bylo, ze velikost blokll s ornou pudou ani v jednom
piipadé neptekracuje vymeéru 100 ha, ba ani 80 ha. Negativnim zjiSténim oproti tomu
bylo, ze podil pronajaté¢ plidy je vfeSeném uzemi vétSi, nez je pramér v nasi
republice. Mimoto se da fici, ze se feSené¢ Uzemi fadi svymi vysledky mezi priméry
v Ceské republice a nikterak vyrazné z nich nevyboduje. Toto zkouméni se stane
podkladem vyzkumu, ktery pod vedenim prof. Skleni¢ky pravé probihd na Katedie
biotechnickych uprav krajiny. Cilem vyzkumu je zjiStovéani pfi¢in a dusledki
fragmentace zemédélské pidy v nasi republice. Po zpracovani reprezentativnich
katastralnich tGzemi vSech okresi bude vysledkem pomémné piesnd a aktudlni
informace o uZivatelské fragmentaci zemédélské pudy. Stejné tak o fragmentaci

vlastnické, jejiz hranice nejsou v krajing viditelné.

Je nezbytné na zavér fici, ze je nutné, aby majitelé zemédelské pidy nesli
odpovédnost za stav svych pozemkd, aby se zajimali, v jakém stavu jejich majetek
je, protoze mnoho majitelll ani nevi, kde pfesné své pozemky ma. Tento problém

musi byt feSen zakonodarci, a dokud bude situace opomijena, k naprave nedojde.
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11.  Ptilohy

Ptiloha ¢. 1: Rozloha obhospodafované orné pudy a pocet vlastnickych parcel

jednotlivych hospodaticich subjekt.

ID uzivatele | Vyméra bloku celkem (ha) ggrcce;
27551 756,3 503
27550 572,2 962
29424 353 168
27614 1645 85
27608 131,6 171
29400 99,4 145
27759 83,1 104
49439 82,5 83
2583 76,4 7
94171 70 29
27606 53,6 56
82378 48,2 27
86612 47,4 20
27766 40,3 26
91295 39,4 12
29417 39,3 41
49415 35 11
84036 25,2 30
27572 25,2 13
29405 25,1 18
20429 25 21
43896 243 10
29407 23,2 9
88351 16,2 13
80468 13,8 4
84296 11,1 14
29397 10,9 2
48904 6,3 /
48900 a1 9
84344 3,7 4
52009 3,6 !
94444 2,7 >
27715 2,1 L
27472 1,7 a4
27597 0.9 11
27548 09 :
82911 02 2

Tabulka 20: Vymeéra pudy a pocet parcel, na kterych uzivatelé hospodaii.



Ptiloha ¢. 2: Pomér pudy vlastni a pronajaté u spolecnosti s ru¢enim omezenym

a akciovych spolecnosti.

Procentualni zastoupeni ptdy vlastni a pronajaté
u subjektli s.r.0. a a.s.

27597
29397 |1
80468 I
20407 M
20429 M
29405 M
84036 M
49415

29417 F

27606 M vlastni plda

M pronajata pdda
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27551
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Obrazek 58: Procentualni zastoupeni ptidy vlastni a pronajaté u pravnickych osob.



ID uzivatele . o
(subjekt s.r.o. & Vloastm pronajata ptuda
as.) puda (ha) | (ha)

27551 91,2672 665,0184
27550 3,9986 568,2403
29424 0 352,9761
27614 11,1445 153,3909
27608 19,1663 112,4669
29400 3,5693 95,8439
94171 4,5645 65,3499
27606 6,6039 46,9643
29417 1,9514 37,3509
49415 0 34,9864
84036 0,424 24,7648
29405 0 25,0547
29429 0,7613 24,2792
29407 0 23,2189
80468 0 13,7978
29397 0 10,8176
27597 0,8593 0

Tabulka 21: Vyméra pudy vlastni a pronajaté u pravnickych osob.



Ptiloha €. 3: Pomér piidy vlastni a pronajaté u podnikajicich fyzickych osob.
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Obrazek 59: Procentualni zastoupeni piidy vlastni a pronajaté u podnikajicich fyzickych osob.




ID uzivatele (fyzickd |vlastni pida |pronajata
osoba podnikatel) (ha) puda (ha)
27759 1,3471 81,7499
49439 0 82,4724
2583 0 76,4931
82378 11,6686 36,4889
86612 0 47,3949
27766 0 40,3207
91295 0 39,3804
27572 0 25,2011
48896 0 24,2732
88351 0 16,2364
84296 7,8035 3,3429
48904 0 6,2533
48900 0 4,129
84344 0 3,6522
52009 0 3,5675
94444 1,2276 1,4919
27715 0 2,0862
27472 0 1,6861
27548 0 0,8624
82911 0 0,1716

Tabulka 22: Vyméra pudy vlastni a pronajaté u podnikajicich fyzickych osob.



Ptiloha €. 4: Zavislost velikosti vlastnické parcely na velikosti uzivatelského bloku

V feSeném uzemi.

Okres
k.u. Litomysl Svitavy
Vel. kategorie blokl Pocet bloki (}J)z;)ri:ztl Primérna velikost parcely
[ha] [ks] [ks] [m’]
<0,25 0 0 0
0,25-0,5 1 5 768
0,5-1 3 12 2417
1-2,5 8 25 10175
2,5-5 9 56 7860
5-10 6 55 7814
10-25 3 61 12049
25-50 4 156 8948
50-100 1 72 10016
>100 0 0 0
Tabulka 23: Zavislost vlastnické parcely na velikosti uzivatelské parcely v K. 4. Litomysl
Okres
k.. Lubna u Policky Svitavy
Vel. kategorie blokt Pocet blokii ;;ZZ Primérna velikost parcely
[ha] [ks] [ks] [m’]
<0,25 0 0 0
0,25-0,5 0 0 0
0,5-1 0 0 0
1-2,5 0 0 0
2,5-5 4 27 6630
5-10 8 97 6160
10-25 14 353 6497
25-50 11 603 5961
50-100 0 0 0
>100 0 0 0

Tabulka 24: Zavislost vlastnické parcely na velikosti uzivatelské parcely v k. 4. Lubna u Poli¢ky

k.0. Javornik u Svitav

okres Svitavy

Vel. kategorie blokl Pocet blokil ngr%eeﬁ Primérna velikost parcely
[ha] [ks] [ks] [m’]
<0,25 0 0 0
0,25-0,5 1 2 4179
0,5-1 3 5 6838
1-2,5 2 2 34198
2,5-5 10 25 16467




5-10 4 15 15447
10-25 12 109 16871
25-50 1 10 33999

50-100 0 0 0

>100 0 0 0

Tabulka 25: Zavislost vlastnické parcely na velikosti uzivatelské parcely v k. . Javornik u Svitav

k.u. Moravsky Lacnov

okres Svitavy

Vel. kategorie blokt Pocet blokil g;i: Primérna velikost parcely
[ha] [ks] [ks] [m’]
<0,25 0 0 0
0,25-0,5 2 4 2209
0,5-1 1 1 8624
1-2,5 10 70 3137
2,5-5 4 7 27049
5-10 12 68 11869
10-25 10 81 20326
25-50 8 218 14536
50-100 0 0 0
>100 0 0 0

Tabulka 26: Zavislost vlastnické parcely na velikosti uzivatelské parcely v k. i. Moravsky La¢nov

k.. Bucina okres Usti nad Orlici
Vel. kategorie blokt Pocet blokil | Pocet parcel | Primérna velikost parcely
[ha] [ks] [ks] [m’]
<0,25 0 0 0
0,25-0,5 0 0 0
0,5-1 0 0 0
1-2,5 2 3 22176
2,5-5 4 15 10560
5-10 3 17 17635
10-25 8 53 22181
25-50 3 37 31064
50-100 0 0 0
>100 0 0 0

Tabulka 27: Zavislost vlastnické parcely na velikosti uZivatelské parcely v k. d. Bu¢ina

k.a. HruSova

okres Usti nad Orlici

Vel. kategorie bloku Pocet blokii | Pocet parcel | Primérna velikost parcely
[ha] [ks] [ks] [m’]
<0,25 0 0 0
0,25-0,5 0 0 0




0,5-1 1 1 7078
1-2,5 1 2 7658
2,5-5 2 5 13351
5-10 10 77 12905
10-25 7 55 20982
25-50 3) 50 35976
50-100 1 7 109275
>100 0 0 0

Tabulka 28: Zavislost vlastnické parcely na velikosti uzivatelské parcely v k. u. HruSova

k.u. Letohrad okres Usti nad Orlici
Vel. kategorie blokil Pocet bloki | Pocet parcel | Priimérna velikost parcely
[ha] [ks] [ks] [m’]
<0,25 1 2 858
0,25-0,5 0 0 0
0,5-1 0 0 0
1-2,5 2 6 5589
2,5-5 2 8 9851
5-10 3 16 16724
10-25 3 38 13047
25-50 0 0 0
50-100 0 0 0
>100 0 0 0

Tabulka 29: Zavislost vlastnické parcely na velikosti uzivatelské parcely v K .u. Letohrad

k.. Usti nad Orlici okres Usti nad Orlici
Vel. kategorie blokt Pocet blokil | Pocet parcel | Primérna velikost parcely
[ha] [ks] [ks] [m’]
<0,25 0 0 0
0,25-0,5 0 0 0
0,5-1 0 0 0
1-2,5 1 6 3826
2,5-5 1 5 25914
5-10 1 27 2290
10-25 0 0 0
25-50 2 107 7287
50-100 0 0 0
>100 0 0 0

Tabulka 30: Zavislost vlastnické parcely na velikosti uZivatelské parcely v k. . Usti nad Orlici.




Pfiloha &. 5: Dotaznikové Setfeni

Vazena pani, vazeny pane,

Jjsem studentkou Ceské zemédélské univerzity v Praze a provddim Setieni pro svou
diplomovou praci, ktera se zabyva uzZivatelskou a viastnickou fragmentaci orné pudy
ve vybranych katastralnich vizemich okresu Svitavy a Usti nad Orlici. Vysledky
budou pouzity pouze pro studijni ucely. Jeho vyplneni Vam bude trvat maximalné 5

minut. Vase odpovédi budou zcela anonymni. Spravnou odpoveéd’ oznacte kiizkem.

Dékuji za Vas cas a za spoluprdci.

Jste vlastnikem orné pudy?
ano

Pokud nejste viastnikem orné piidy, nemusite dotaznik dale vypliovat.

1. Jaka je velikost Vasi parcely?
do % ha
% -1ha
1-5 ha

5 a vice ha

2. Jste uzivatelem nebo pidu pronajimate?

uzivatel vyplite otazky ¢. 3 - 6 -
pronajimatel vyplite otazky ¢. 7 - 12 -
PRO UZIVATELE:

3. Phdu uzivate pro:
vlastni potiebu

komer¢ni ucely



. Vas vék:

méng¢ jak 40 let
40 — 60 let
vice jak 60 let

. Doba uzivani pidy:
méné nez 5 let

5-10 let
vice jak 10 let

. Druhy péstovanych plodin?
brambory

obilniny

fepka olejka

kukufice

ovoce a zelenina

jiné

PRO PRONAJIMATELE:

Z jakého diivodu pidu pronajimate?
nezéajem o vlastni hospodateni
nedostatek ¢asu

finan¢ni zisk

nevhodna velikost parcely na vlastni hospodaieni

jiny

. Vas vék:

méné jak 40 let
40 — 60 let
vice jak 60 let



10.

11.

12.

Doba pronajimani pidy:
mén¢ nez 5 let

5-10 let

vice jak 10 let

Komu piidu pronajimate?
soukromy zemédélec

zemeédélské druzstvo

Nabyti vlastnictvi piudy?
koupé
dédictvi

jiné (dar)

Jste ochotni piidu prodat?
ano
ne

zéaviselo by na cené



Ptiloha ¢. 6: Uzivatelska fragmentace zeméd¢€lské pudy v feSeném uzemi

Uzivatelska fragmentace v k.u.
LitomysI (okres Svitavy)

\Wpracovala Edita Kerhartova
pro ucely Diplomové prace 2012.
Podkladova data: ortofotomapa
(http://geoportal.cenia.cz),

Vefejny registr pdy LPIS CR. 0 250 500 1000 1500
Zpracovano v ArcGIS 9.3. B T M



Uzivatelska fragmentace v k.u.
Lubna (okres Svitavy)

hranice bloku zemédé&lské plidy

\Wypracovala Edita Kerhartova
pro ucely Diplomové prace 2012.
Podkladova data: ortofotomapa
(http://geoportal.cenia.cz),

Verejny registr ptidy LPIS CR. 0 250 500 1000 1500
Zpracovéno vArcGIS 9.3. B T M



Uzivatelska fragmentace v k.u.
Moravsky Lacnov (okres Svitavy)

hranice bloku zemédé&lské pldy [

\Wypracovala Edita Kerhartova
pro ucely Diplomové prace 2012.
Podkladova data: ortofotomapa
(http://geoportal.cenia.cz),
Verejny registr pidy LPIS CR. 0250 500 1000 1500

Zpracovano v ArcGIS 9.3. m



Uzivatelska fragmentace v k.u.
Javornik u Svitav (okres Svitavy)

hranice bloku zemé&dé&lské plidy

\Wypracovala Edita Kerhartova
pro ucely Diplomové prace 2012.
Podkladova data: ortofotomapa
(http://geoportal.cenia.cz),
Vefejny registr ptidy LPIS CR. g =0 50 1.000 1290
Zpracovano v ArcGIS 9.3.



_ Uzivatelska fragmentace v k.u.
Usti nad Orlici (okres Usti nad Orlici)

-

\Wypracovala Edita Kerhartova
pro ucely Diplomové prace 2012.
Podkladova data: ortofotomapa
(http://geoportal.cenia.cz),

Verejny registr ptidy LPIS CR. 0 250 500 1000 1500
Zpracovéno v ArcGIS 9.3. B T m



Uzivatelska fragmentace v k.u.
Letohrad (okres Usti nad Orlici)

14

b

\Wypracovala Edita Kerhartova

pro ucely Diplomové prace 2012.

Podkladova data: ortofotomapa

(http://geoportal.cenia.cz), 0 250 500 1000 1500
Verejny registr pudy LPIS CR. [ e )
Zpracovano v ArcGIS 9.3.

hranice bloku zemédé&lské plidy



Uzivatelska fragmentace v k.u.
Bucina (okres Usti nad Orlici)

| |
1

hranice bloku zemé&dé&lské plidy

\Wypracovala Edita Kerhartova

pro ucely Diplomové prace 2012.

Podkladova data: ortofotomapa

(http://geoportal.cenia.cz), 0 250 500 1000 1500
Verejny registr pudy LPIS CR. [ e )
Zpracovano v ArcGIS 9.3.



Uzivatelska fragmentace v k.u.
HruSova (okres Usti nad Orlici)

hranice bloku zemé&dé&lské plidy

\Wypracovala Edita Kerhartova

pro ucely Diplomové prace 2012.

Podkladova data: ortofotomapa

(http://geoportal.cenia.cz), 0 250 500 1000 1500
Verejny registr pudy LPIS CR. [ e )
Zpracovano v ArcGIS 9.3.



